~PINYI2 MY 2010~
102 7 2010 700 21219 99N
8D PYNRI L65 2PDIDID/T 2INT2 12923 NNNN DI MNIT NYINY

S YAPOTI DXPION NN OY9D ¥1O1N YINON

595

MmN

0O NNON

noMmn

19902 MANNYNY DINTPIN OININ
VN M7y

NYSNN NYIN 1)1 Y8010 NMNA1PNNN

9002 NN 1IdN]

MR- RNG - Y, T U VORI SR

1925102 NN NMI»NNN

—_
()

)ALV A]

—
—_—

19997 790092 DY IN/ 19991 DIV

—_
\S)

199071 900N Yy NYYa

—_
w

DOWNND MO

—_
A

VIV MDONO

: ¥9991 Y200NN T19) YNDA PON DINNM) 27810 1PNY DININHDN DINSDIN

.02 NN - /N NAD)

.0232 MMITIN NINY DION NON — /2 NAD)
VPPN DIV ND) — 1-/2 NAD)

(729251970 I TNXDY YOO NWNNND) DN DIWIN — 2-/2 NIV
PN WY MDD NIAYND Y100 DYLHN NI N9 NDN — 3-/2 NAD)
ANV DY NMDTN NY2YND INPN DYV NI N NDN — 4-/2 NOD)
D232 1MV TYSN NPV — 5-72 NOD)

27YNY YA MAYNNN AND — 6-/2 NOD)

.DOWNNN YT HY NDMNID NYSN DNV — ) NV

JPNPII MY 2ND NON — 7T NAD)



%

IN 7929137 — oND) MINML OMPY 20N P2 MIVYPNN NY PN NY 30N nvn 11

,)9N09 INITIND L0232 NPNYIN NPT DX NN VI Y 0NN PAD (PNdvntnn”

7993 *NY2 PON INNMY 72”7 NI 27891 199N DIDNA DOXVLNNNIN DININD 9 DY YO
RamlaraRinYalvia)a

A9N2 INTTIND L0232 NN NYIDID MYSN 1Y WIND NWPIANY NS NymInn 1.2

SN ONT OOWN RO NymnD 1.3

MmN 2

DTN NUMANT MYNYNN ,NT THONL WIPY NN DI [ XIN PPN DXONINN DIVIID
TPYONAD NITHN,3IINN 2INPDNN PON INNNN ,INYID THONI NNMP 1AW NIPN Y91 DIIN)
: TRDN ININD NN NPDXIDN NITIND TN ,IPNOY MITINNN NNYN ,DONNND

718 : PON 3945 1 WND YITN XY PYUNI 65 7PD1VIA’T 21N 132 — 7)P9an” 2.1

NOYOa1 DIVIN PN DY NNVYNI NP 7N 347.10 -5 D¥ DWW NLY — 7923N” 2.2
NDIA NN 20 :NPYN NN 718 :NPYN 3945 WD PYPIPNN DM
.1-/3 NI YDIDNI 273NN PYPIPNN DIV

N2 OMPYOION — 7APNMINY IN /9251 2.3

399071 990092 YIAPN Y9 DY DMOPNNN Y299 110N— 3991907 2.4

39991 790092 DXVNVNN DININD — 7199191 YN 2.5

399071 NN D DY NNYN NYSH LI 39007 YN0N NN WY 0 DD — /Y8 2.6
.72 NOYID 411NN NDN DODNN — 799191 DIDN” 2.7

39992 NOTN INYSNVY NN — 7NN 2.8

VXD NUNRT — 5MIPNRN MUY 2.9

NTANN OWIAN PPN DN NYIDT PH2 DAPNNY NYSNN DD - 7NIMND 0199” 2.10
VN9NI DIV DI DN NP D105 AWN» 1T DD .PNY 2.14 PYDa DNITHND
.6 =72 NavIa

[MP MPA HY912] 19980 D PNNRN TTH DY MDD DPNNRND T — 714907 2.11
ININ D912 79955 APNNSY NPPVLDIVLOY NPTIINN NIWIN T DY NYD NYH DDINNN
NIDY NN DY TTH DI DD ,INK SNOWVNN TOM ST DY DDA DN GN TN
DN .IND DR °2) D»PN TTHN N2 DPHYY DMNN) DNIN DY 2N X ONX P2 IMPNI
1MV DNN NN NPYOVDIVLDY NITIIIN NIVYIN YIPN ,IMPNI XIDY INK TTH N
95NN TN Pad

NN XYY NT 001 299 INWHD DIYWN YNIND I TVINA YITN TTHN — "YINH 1100 2.12
Riviivalnle @iata)s

39912 NORN DY MIVYPNNN DI0N DY NNINND TN TN TTHN — 70020 T190” 2.13



VTN TTINY 995 PI] Y0°020 TTHN P22 WIND TTHN P2 WIONN — 7N108n yvw9n”
90N WND ATNNND YWY DI H90INY ,DY0IN TTNA POINN [PDY0AN TTHNN M)
V002N TTHY MY IR YDIDIN TTHNN TN X WIND TTHM DTN YD 91NN ,POD

DTRNN NOY MY XIM ITNNND WY DDA NNNSN DIND RY

2.14

0230 MRN

NDNY /R NODID GNNNT DN NNINA ININNDI ,NIIND MTIY 12 NMNITNY ©ININ
399910 Y0001 TI93 XN PON MNNMY 1Y 310N

191 9N, TTIN ORNDY NI2TD 1IY0N DOWISPH DNDIN MY 1N8YA PITID WD Oy
995 MYPONN MM DY T 09N YW SVIWNT MIMOND 0N 18N NN
59192 NN NONND NN 1PN INVY,ITY NN YIDIWN APIVOR ,MN»pY
INPYOAN AN AT N2 NPNVIN DY NPVAYNN NPMINN NN DN
N MDYN WSNN NYTY Y WY IR 93T 99) ,0932 MINKM NPIMNONN MY TN

12VN INYSN DX ,DI0DNA NPHINM DY IWPNNY DX NYSN ¥INY DX INVONN1 Ypwn

, DTN INPINN DY) MAWN DY 1NNV 10N DOYD MINND DD NN PITIN 772 WD
MY ORIV OYPIPN NN L PYPIPNn DI NOWYa MAID 9 My Do
YNNI NIPN D2 NN NI ,INN DN DI IN/ 719)2) )NIOND NPMIPNRN DTYNA,N0IPNN
AN ,0230 YN NNYLN N IN NPNINN 9D NN IN TNYN INA TIYO DD INYOHN

2299 V9N PVAVYNT INIDNT PN IANN NYPN PAIYY 92T DI NN

99171 231991 NYWII9

NN (TN XOW) NrY 300 DY DYWN NN L,02PD ONOT 13902 GNNWND PN Yo
YMPY 200 YTIVNA OYOIW LYY 2.2.2010 DY TV 18.1.2010 DN HNN 1190N YINDN
M) DD IN VNN NIV 2N DIN (03-5143643) 14 NP AN DN 27 TIHN 2INI2 MINI2

.15:00 7y 10: 00 MYWN P2 /N —'N DX DO, NPNTNIN T DY NT TNND Ny

N9 929192

IN/Y TIOND WP 0NN MIORYN NN NNONY W 7PHN NPNIND NN 4.2.1
,ONN NIV 72 : 1N [1IYN 9D 7119 N NS IND] 119010 YIN0NY
D199 NTYY MO

INYT NMYNNNA TA92 2NO02 4.2.2010 OVY Ty NNOND ¥ NININD NMI 422
179017 OOPY MY¥NINA IR mahat s@mac.org.il  IMNIVPOHN
N5V NMBN NYIN 92T NN NTND NPINRD NOVIN WNNN DY) 03-7952501
,27 10D 2N, MINI SNV 20N : NINDD DY YT HY IN L(03-5143643
LONN MY 2N MPY L 14 Mp AN DN

MNIVPONRN INVTN IN TPDIIOPAN MYNNNI DY INDY NIIAD MAIVN 423
(N2IUNN MNN PONY 71PDIDPDPAN 19010 NN DN NYA PONY DM YY)
.10.2.2010 DYDY 7Y INOY MNND MWD ONIVPINRD INYTH IN

PN ND, 4.2.2 PYDA NP TYIND INKD MYINY NN 424

3.1

3.2

3.3

nYnM

4.1

4.2

3

4



MYSHN HYIN TVIM 1IN 4.3

MYSNND NY) 7292 7T NN MHY MYSHNI WHNY W MYSnn NN 4.3.1
102 72010 7O, >3m0 1991”7 P TN DV 7P9Y ,NIND NOLYNI (1INYTH
JPEY PPUNT , 65 ¥PDPVIA/T 21092 D3N MNT HYINY

T2 YN NN L) NADIT 27810 INDNY NYSNN DY 12 DY UMD NYSNN 4.3.2
DINNM NXOND> YN 0NN PON NIN,NYNNN DNV TWUN 119070 200N YD DY
.DDNN NYATI DYDY 139191 NN D5 HY

SNN MYSNN NN .10:00-15: 00 MYWn Pa /NN D2 MIVNIN MYNIN 4.3.3
,22.2.2010-N 72 DY NI NMYSNN NVIND PINRD TVINN 14.2.2010 OYNH
N, D199 NTYY NI ,0NNN NIV 7200 YD MWD MYXNN .12: 00 Nywa

. 14 0P AN DN 27 TINN /N2, NNIPN XIONND NNV D

,D200N NND NVYNN NDIDN DIV D INTIV MYSN WPV DWSNN 4.3.4
TPYY 12N ;INNIND NMIPN XINN IR VNNN NIY /2N 7Y NOVYNN ONNIN
122D NYYY PINRD

MYNNN NVIND TNNN DX MINTD ,NNYT DIPY 29D [ TORYY O7ONN DTV 4.3.5
.DDMNAN NN TN NMNT DY NYTINNY T152) ,N90N NNPND

.5
199193 MIANNYNY D3NP BININ 5.1
NOM2 NY 50,000 DY TO DY INYSNY THIMNVINX ORI MW I8 wspn - 5.1.1
6 PYDA VNN PMNN JPINT WHN MY IPRY NDNA IN 74 NODIA VNN
R PIap)
)70 D90 DM PO WSNN OX 5.1.2
S99y NTOYNN NYAP YT NPNINNNI MPY 19907 YDN0N NR WO WNHNn - 5.1.3
A9NY 13 o902 VNN U 9D WENN 514
NWIN DXYD DMNION D0 NN INNN DOYOT OONXIND DI WNNN NTNY
209N INYSN — DY0T DININD D32 TINY> ROW W8N .NYSIN
NYSNY 9989 YIY DI999N 5.2
JORPIAMIAY 5.2.1
D9 MNXPOY PIN 95 DD 9110 7272 GPINT NYIN ,PDIY W8N OX - 5.2.2
90 NIPNM 1976 — 1/5Wn , 0O NDN
YD AUNNDM NXONND PYNND I2TI N/TNIY NN TIRD IOD WSNPN DN 5.2.3
AN NITINND Y2900 Y9 HY MIWIN DN NI
mawy .6

TO DY, 70NN IN NYINN XN TPNMVIN THIRPIT MY 2ND INYNNID GIND wsNn Yy 6.1
19IND NN NNV IPNRY NDNLIN,NT 1990 7IN0NY /4 NODII §1INNN NDNA N»Y 50,000
TN TYINN DX 10 TINA 0YIWN MWD O MiN



5
(NTIPAD —YN)IN DY DY RN RO YNNI NYPIAD IRNIN YD UNINI POXN MIAWN
SN2 YMIY Y200
9992 Y1 23.5.2010 TINNY TY 9PN XNN MIAIWYD

60 Ty HY¥ NIDN NAPNY MAIWN NN PTTY TN JPIND TIRNY MITN 1NN 7251Y ,qON1
DNNNA T NADN NMPNY GPINA NN WNNN DY INYSNY TIH 91951 0007 (DY)
SY NN YN IRYIN INNN 110N MIN0N DY WNNN NINN .PNY 7 YDA MINNY

22299 NN MAIYN NOINND NYIITL PI2N DX NNAD WSNN

N2°0 Y51 ,1910 9 PYDA MNNRN NN OMP> XOW NI ,25V0 NINRD NPHIIN V17D »Dan
VINN , NNV ND DN 9NN DIDNY DXNNA NPYNRIN DIVYNN NN DOW XD INA NIV
YNAY YDA GONI NNTY YN TIWI) IR DIV NX9D INYNT DY T0NY MWD
NNDAPY NI DY NYTIND 2IVX2 MY ,0°901 IN DINN DX TYDY 151N NMDT 1M
DOINK NYSN SY

V2N Y MNNY TORYY IN DIDNN NTY ,D0¥0 MNIRD NPHHI ynad Han

YNAD YD) NN L,UNRIND TIWI NI DIDIM NN 1PN IN 121D W8N DY NN
95, NINKN NYNN NDAPY NYSNN NYAP 91022 MY 0NN DYTYDD 12510 MMODT AN’

ZNONND TNR I DOPNN OX,PNNYV DX WNIYND NNTIN WNND MMY MINN NINY
;D95 1P 9DIN N NMIDYDONA,NNIYA 11900 ToNN2 H3 NN (1)
ST OND OIMNN YN IR NYVN YN DITI9NDN NTYND 1010 XD (2)

MYSNN NVIND PINKRD TN NN INKD 19910 WHNY NYXNNN 12 1N XN (3)
Haklak!

NI NV 1902 MYIAPH MIXNNN 29D 5Y XD NI 199H2 NN NV NN (4)
19T DY MPNIIN HY MIYPNNN NPYY OTPIN

90N DY HYDAN ;NN MW NY NN ROV NYNN

6.2

6.4

6.5

6.6

6.7

NYSNN NYIN 1) WI8NND MNIAVHNN

MYNNN AN PINKD TNNN DD 90 TYWNI GPINT MDD INYNN 2D IUN WNNN
NONN NN PON ONX ,MIYNRIN NNPNN DIN INKD .(7ANYNIN NAPHNN” — \o1ND)
9PN NNPN DX PINNY TY0AN NNYT DIV 19 DY [ NPNIND NINYY 0PN ND
AONNND WSNM (7AW N9PHNNY — PNY) DD DI (DOWW) 60 -1 MYNNN

YN NDPNN DIND TY INYSN GPIN NPN NN TINND

9PN NAPN NN PINNY DWNNNN YPad NPNINN TRV ,NMIVN NNPNN DN
NAPN NN PIRND IRYI YN D 71 DT NIPNDY, N0 NNDN NNPND DPMYSN
NOYN MNIND NYPA INYSN DIV DY NPNITND WTIND IN,NYPIAY DNXNN INYSN 99N

SNYTI MYSNIND IN DWINNN DY 7PDIIDPON 1901 AN NPNYIN YT DY

YT DY NOUN ,MYNNN 21022 DY IN MYSNN GPIN NPN NIIRND NNOON DY NYTIN
N 03-7952501 'ON MD1P0PY) 00379010 NTYI NI ,0NN NIV ’ADD ;AN YNNN
YPIAn 1av ¥INN DAY 0 2 TN IRD L(OYD 9NN INTVPIN INIT MIYNNINI

19022 X INYSN GPIN NP NN TINNY Y8NN

8NN T DY NHVIAY NYSND INYSN AYNTN NANRD JITN TINA YNNNIN NAIVWN ITYNI

7.1

7.2

7.3



NPNTNN 299 YN IN MYV 9319 XNN NI |20 MNND 279Y INYSN NN W8N DV 7.4
.NYLY M INA

199122 AN HY°Na

N, NNV NYST D INA NP2 DMAN DYSNN IR DAPY nadnnn NN ymmnn 8.1
192 MNXIN N2 NIND IX NY 9I3) 1N2ID R¥NNY J9IN DN NNX NINY NINIY 7MdIN
PR MTYOAN NNYT DIPOW 295 HOM ,NINY TYN DI INA 110NN NN DV N/ DN NN

ST92 VPN 1M 92T D02 NN N/ TIYY D W8N NN XD

NPNIYNN TITA DM ,NYIIID YXINN DI NN NN NYNNN NIPNIAD NTNN NNONX 8.2
.NINN DY NNYT DIPOVW 29 DY) NPNIND NININN 2PN NN

NYSN 95 MNTY MITN NN NINYD NIMY NPNINN ,DO¥0 NNINN NPOSIN MY Yoan 8.3
99 NMINTIN Y9 DY NOW NOIY IN NN IN NNOY OTY0IAN NNYT NPOY 29D MIINY
Raklal Rinlalva)

DY MIYPNNN DOONY NIPND SYWHY) MY NN IINID THPNRYI NNIN DIDNN NI 8.4
MYNN 9D 9N P90 0N WND .NONY NDD DN OO N NI XD NUNIN NONRN
MY THIMN YN TY NPNINN 2995 MOPND NIAVNN YWDV NV NORN

199122 NIINN YI8NN MNANNNN

DM (NIVY) 10 TIN ,17909N ¥19DNY 2 NI G1INNN NDNA DIDNN YY DINN 19992 NONN
DODNN TI9) YN PON NN NN NYNM 17990 200N 19992 1IN DY NYTINN NYIP OYN
WNNT 920N DIDN ONIND WP NN DI DM KD ,PAD 10N WY .ONNMY MIVPNIN

991071 DODNA MNRN DI NX DAPN) DIIDN INYNN NWIN DNYI

AYSYA)
2INYW D99Y DN, P71 99195 AWN? TWN DI 1N NYSNA PN NINNN 01O 10.1

NN INOT NNY XY NNV N0 U9N 17¥N DIYUN NN HINH XY ONX O %5 Wi’ 10.2
019D 95 9INNY NN INDT NNY NI IN/ INYNNA APIY NINND DIFDN MND BHYY
2795913 99100 IN 1979933 2190 N DY NYN NI ON D) HND NINMINN NINY

NPOY DX NYRYN 9272 NYIAPN L(179919) NN TIND KO TOM NPN NPNINM NI 10.3
19T DV IMNIA NN P2 ,0M0N XNN ,07YN2 NAPNN NPOY 7PNN NONN

MITHIND 9D TOMD IN 17I010Y I #POIW’D NYYIN NIIND OX YD ,NNIA 1NN 104

NI1N NI INRODL("PINNY — PNY) 1975 — 1HUNN 01 TIY DN PN NYN DINNN
oY NPT DNV NN NPNINT NDNN DIVYNN INNRD 19 O ,PINN 29 Yy Nryna
271N DD NN H91ON DWW DIIDN 1PH2 INRIPN NPOY

NN T2 9Y 1TY ,PIN2 DNITHIND A0 TOMID IN 97990D /PO’ DwIN NON 10.5
TN IMN KD IR I DY DrYN AVIYY NN NP8 AN 1N
NNIN AN PID NI NITY OX ,PO0 1010 WHY .MIWPNNN DI0N Yy NNNN
PNINY TINYNY NINK MDY Y910 YINY 1920 NIRD MIRIPNR NPDY 9y NMPTH 0907

T POwa

.10



7
.6=72 NOYID 27NN MAMNNNN AND DY PN OINN>  DI0NN NN THYNa 10.6

NONN DO AN 16% -2 92YN N7YNRN NYY NDY ONX L3901 YNDNI NMIND GR DY 10.7
WD AYNRN NMOYA YISNT NIDIND 1T DY 1DV DIVY NNINNN MDY NN NN
NNNN DIVYN NNY DI R XD ,07YNN NYY NN DN YD ,912Y POD 10N

1991910 99103 09V IN/ 19910D DIVra

VYOO MIAMNNN 1NN IN 37900 MY NYAPA IN,3I90N DIDIY DIY 7P KO 11.1
D21 NINY NN NN YNNI NPNIYIN MY DNNM KD Ty DI VNN 295>

27PW 29 HY NI NY¥NNY N0 DN 100N NX DVIAD NY HO2 FONOT XON IPNOIN 11.2
399910 91072 INRD YWTN 199510 DDID — NAMN KD TN — PRI XN 19 > TY0an nnyT

.MYNN IYNN IWUN DXWISNHN DD DIV INITA NOWN 190NN DA by nyTn 11.3

MADIN , DY MWYD  MYSIN NYOND YaPIW NINND TVND Ty ,FORYY Nyminn - 11.4
99071 990091 THDN Y2 MNNM

19990 291291 Iy MI¥a

ST252 MYSN NVIN TNND DOWOINND 92NN TWUN,NNIND DY MM PMIP DN 131901 20NN
YNNI NWIN IR NION TN IIRY WINYW DN MVYD PR

DIYI8N M9

: UNRIN MOV DINON INNKD TIY DIWINND DI 1D

.03-5141509 : 195V N 050-5529579 : YINIDD DV LD 12 >0V N DY
.11.2.2010 -N N OYY Y 1IPPNd DIPON

IN DN MAPYL INYID YN DSN IMNMYNNY NORY DD .MORY DY MIvN 7171 N PO TonNna
ND NPNIN NIPN DD N2V DY 4.2 PYDA NP TITH 9 DY P TN 99NN 109NN
NO5IDM N3 13902 NYIAPN TITN 29 HY NOW INIMY YN INA I8N HWA NIIN D52 NN NON
D9 NN MSYD PITID WNN DD NAINKD YINDD IR/ YN DN NN DYDY 4.2 'yoa 1PN NN

.DNMD) NTH IR NPNINM 7Y II0NMY DX 5915 DXV

SNT 19123 NYNN WIIND 11 KD 1152 , 0971 SXIN NNNM DI PI8NN 99D 2D 9Nam

VIV MINY

DNYPN N DOYANN DYDY DINVND NYUPN D51 1TYOAM TPTINON VIV NN
1252 DNYY ,AN-DN YA DINDIND VIVNN YN P IN XN N3 ¥100Y

11

12

13

.14



N N9YD)

V2N NN

:1 9290 HIN3
VXY NURI 657PDIVIZY 1IN

$10230 NN

951,20 : IPON NN 718 : NPON 3945 : WD MM PIA DY MIYRI NP 7N 347.19 -5 HYW DIV NLVY
.1=72 DI 1IN 278NN PYPIPNRN DIV NDI PYPIPNRN DIV NOVWIL DIVIN 19D

2772 NI YNDNN VAN MM NYPN TNXDI 1292 YOO NWNNND , 0N DOWIN 27810 D

Y $S8NN YV 1NAUN S INNANK YY ,MIT9D NPT 9PIINNY MMIN 1PN NENN 1PR TOYY NN
N5 1893 1993 U231 093N HY 59NN S9N ,509UNN 1a8NY TUNI 1IY0N DINPN DINMIN

09012 V9N PYVLYVIN Y13 (AS IS) XVHY



’a NAD) 039N

2010 vNnno 01°2 2AN-HN2 0NN TIVIVY

e
N2 YMIOVY 2291
227/99 7O TOINDINMY DTN
65272 2AR-9N ,4 P 'NIN
03 - 5143515 : )1950
03—5143792 : OpS
(”H99mn” —\ond)

ION T80
»a
R VAR )
R VAR )
mhlaVal
opa NSV
TIND ONN R’ TN DNV
("nnpn” —ond)
IV T8N

XY PUNRI L65 FPOIVIL’T /NI OPINNT 2INI2 DI NMDT NOYA NP NIDMM
;19ND VNS

5y 1790M) PN YY ,022 PN NPONY ,102/2010 190D Y190 NNDID NI
T99) XNY2 PON DNNMY MY DIONY DXNENN ("T999N— TN 1PNY INIP> PNAD)
;0N

; 9232 7PNMDT U NN NIDMNN WIDD NNPN YNN 399071 DIDIS MIAPY

191D PHY DN NNPN DY INYNN DX DIAPY NVYYNN NIDMIN DY DITINN NTYN
;199102

TMPY NONY NHPYIDN NI ,DII2 NIDNN DY MPNMIDT NN VIO IWN NP
;19N MY DIDNA DXVNANN DININD 29 YY) OXNNA DO ,0II2 MIMMIT YD NN

:9ININ

9NV

: 9NV

9NV

9NV



10

$PIPYTS DITINN 122 DIVIN NIMN NN T99Y

MIMI ON9YI , NN

.D2DNNN T2 °NY2 PON DMNNN N DIDNY DXNIDIN NI

Y980 MPAI 9D )NY NN KDY, TAY2 NN WNY VY NT DIDN YYD MIMD
ANV

: DININ DXNADIN 1NN TN dNYA PHND ,DXNNN NT DIDNY
PYPIPN DIV NDY — 172 NAD)

.ODAN MINT TN TAY2 NPOOO NWNNND) DN DOWIN — 2-/3 NOD)
NPN WY NPT NIIYNY NI91N DYLN ND NI NDN — 3-/2 NAD)
ANV Y NM”NIN NI2YND NNPN DYV N N ND — §-/2 NAD)
.D2)2 MYV TN NOXWI — 5=/ NAD)

7Y YN MIANNN AND — 6-/2 NAD)

11

1.2

1.3

oVIYH°9) DINIMINA

:NINN 2NN 2NN 191N OX RON DTINIY MYNYNN DXNRIAN DIV OINNNYD

718 : PON 3945 : WND TN, PNY PYUNT ,65 OPDPVIANT 2INT2 PIa— 7PN

NOWO1 DWIN PN DY MIYNRI NMPA 770 347.19 -5 HW DWW NLY — 79330”
NDI2 ININND 20 :NPON NN L,718 :NPON 3945 VD PYPIPNRN DIV
.1-/3 NI YDIDNI 278NN PYPIPHRN DIV

YNONN ,TAD2 PPN MDY OO NYNNND DN DXVWIN 278N D
.2-/2 POV

DODN XIWI NPT NYIDT NI TNXY (9952 ONX) NNPY DD MDY P2 — 7Pran”’
N

[(MPY MY H9D] 1PINY DPNNN TTH DYA MDD DXPNNN TTH — 741nn”
NN D91 DD IPNNDY NPPVDIVVLDY NPIDINN NOWHN 1> DY NYD NYN DOIONNDN
INPN RIDY INN MY T D 59191 ,9NK XNOWNND TOM > HY DN ON N T
TN N ONX IND DN P2Y DYPN TTHN MDA DPHYY DMNNI DNIX YY "N X DN P
TTHN PAD 1AV DN NN NPPVLDLVLDY NTIDINN NIVYON YIPN ,HIMPNA NIV INN

oMnn

NN XYY N 050N 99 1NVWHD DYWN YNIND I TN NN TTHIN — "YINN 990"
200N TIHNN

.Y ©O0N DY NYXNNN DA NN TTRN — Y3030 TINN”

YTNN TTHN DN P9) P02 T1IN PIAY WIND T1O0N P2 WI9NN — 7NT080 »Ww99n”
90N WNY ATNNNY YWY D1OD D90 ,DDIAN TTHA POINN ,(PDX0AN TTHNN M)
,DY02N TTIO MY IX YDX0AN TTINN T RN WINN TTIN NN YD 9NN ,Pav

TRNND XY MY NIM YTNRNNY WY D1DD2 NNNSN DIND RY

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.7



11

NN RNNY MAINN 1PN ,DIVYNL INWYDD NN 12D WHUN — 7D9I1N09 N2
NNOND 92YN N> MDOVN PH2 N7V HNIVD ININD 2322 NN NOPNI NS D2
.DPMNVIAT OMOPY MNIVNIL NIYIND INIUN

2.8

NNPN MINNN

:22 N2 AYNDIY 2ONNND NN NNPN

,NY DIDN M23Y PNADI KD DY 15NN 2INDN YO NN PT YA XIP X 3.1.1
TP N2 DIDNN 2D YNNI N ,0NA DIDON DINMN DIV NN DI
LY MOVINN NMNAPNNM MAIND NN TYIND XIND 1NINY DY HAPN NI DY 1)

.Y ©ODN Ay

2¥N MA1Y PPN DIAYN ,0NADY DMPOK LM DN NN PTA I NN 3.1.2

2N VAIVYNY DNHPRNN NTHVY OPMNIAN DNVY ,BNA MNYIN MIIWHN

95 ANKDY NANMY 7N DOV L PYPIPNRD DIV MDY DIVAN Gmwnn
INDNN MY MY DIDIRNN DMIN RN PMPITA

DIV 2810 NN NN MM MY 0N DY Y0IWNN 1NN NN PTA NN 3.1.3

DMINN MY 9N 992) 1-/2 NOYIA VNI PYPIPNRN DIV NOWIL NN

95 NN DRIV OYPIPN DN NI2TY PNIDT DN DYDY DY) DND WY
NI MINT MYIWDY DHINNND ONIN RN PMPIT2

95 NNY 02N DY MONN NPIINN NN DMNONN DOVNN YD NN PTA NN 3.1.4

NMPYI MIATY DY DWINN DOV ,DXININN ,NNPYIIN ,DMNIVIN 1N

NN NN 0IM PNIAN N2 AN DD 172N NIONN MM ¥7HOUNI

VINYW IONN NMDT ,0N TIY NN P72 1) 99191 DN I8N ONHNNN

95) 1N22D) DN MNP NYPN Y5 ,PMOINY UOIN DIND NMIVON )12

DN XY PMPITA 95 INKDY DY DN DNYPN DININN MYOITH
INDNN MINT MYV DIDIRNN

MDY I IN/Y DIV IR/ TIAYY IN/Y 2IN DN SWAIN DIIN D NN PTa PN 3.1.5
ANYID WY TN NPT IN/ODTIN IN

DXNMN NPT TA52 PIDIWM PMPITA THD DY N DIONL WPNI XN 3.1.6

) NV DIDNA IMIYPNN TNXD MUITTN NITAIYN 1D MINT INYVN OONNPN
IN/Y TINVLAN DY THNDN KD NYIIIN MNP N DIDNA IMIVPNN TNND
. RYVN M) IN/ NINN DY JNIYID NMONNM IR/ DINNN IN/ DINN

% DODN Y9 DY PAPN DI NN NOND ,MA0D NYID MY N0 bya wn o 3.1.7
DOVY POYY DN IN/ NRNIN DI IR/ INHRNN DIVYN MO DTN DXIVNI
PN YY1 DT DIDN NNNXD APNNNY PTI THOMI INWYI NI D) ,NT DODN 179y
DYP MY DIDNA IMIYPNND NINK IX THPNTY 7PN Iy 9o
95y PIMIA»NNN

DIANM Y90 PMOIYNI DN NN NNPN RN ,2¥0 VNN YS*IY MPPTIN D INKY D
NOD NUOMNN MINT MYAYD MY MY dVAVNT MINONN PPON Mao AS IS
ININM D YO

31

3.2

03



12

POVOVINN 591D ,0532 PNMDT DI NN NIDNNN NMIPY NI IPNNN) OII0N NP
IN2N NIDMNY OMIINKBM POVLIVINT VYN DI PMN NIMNY OMIINNM
IN/Y DI NNYL DY 132 IMIN XIM 5-72 NI VNN HIN, 0N I PINID IR VD

2 NY91NN NMIDTY IWND 1,00 TWNI 11 NINK MIYY DI INA ) 1NYID NNKND ONX

,NINY DY PH DN NPVIVN IN/ THPNTIY NHRNND OX NIYY DI DY NN AN INPN
MO DV INA DN DY OAN 12NN 2D YO MY PMOIYN oY Awpa
NN MIVANX P20 IR/ MNMNY DDA 2PN IR DI NIDNN DY NPLOVNIN
LNINY DY PN DN NYAN INA YL D IN/ HYO2 DX ,DI)2 NONX NMDY YN

DN M DM )1,0)9,010 MIPOY ,NNKNN N MITD

DNNNA,YITOY THON 53 DY DI7010 NYaN DY 51790 DoDN DY DINND 2»NNN INPN
N3N NYOITO DORNNA NI DI YNID IONNNDY DINMIN NIIAN MY YAPIY 19D NOND
NN 7Y YT DY DINN DINMIN DIDN PNYN NN YTY NINNNY ANNNI NNPN.OININ
TYINN MY NIPN D52 NNNINN NIN X1V DIVYND MIAPN TYINNN ININY XD NN

PN NPOND MIAPN

3.4

3.5

3.6

APINN NN

,NNNN XDHN DIPWN MY ,NT 000N Y9 DY INPN NMAPNNN DD MDY Moada
,7997 DO0N DY NINNN TIND 822 90 PIDNHN IMN> XD ANPY DI NPINN 109N

NYON TN — OND) IDNNN MY YKIN DD 7 NIDNN HY AN NYTIN INKD
NOW TPRYI 7PNN NN DTN DINNN NIDHD DNDIVY ONINT IR (PAPIND
NINNN DVD XWN NN OOV XD PNV NIPNI MIND IPINN NI NOND

.13 DODNA VNV DX TN

OY92 DY NNNNN NWN DIPYN INRD DM 7 YSINN ) NPINN NPON
NN NPON NPIVID DNN DN DIPHAY NPONN TN DY NNPY WTIN NN
N, 2O¥0 NN NN MY YIAPIY TN DI YAV NI WNNTN DN .NIDMNN I8N

2293 927 935 NPINN NN NN PN O7Y DNNMY PN

DXVNVNN DMNYIRND AR NP YT NIDNN NDNN ,NMNNND NIV DIVYN INNRD
oND 6.2.5—6.2.3 DYDA

VNN OMIINHM PHVIVID 95, AS IS 128N KPW 29D NNPD MNAYN DI NPINN
D2)N DY WP NNV MYV DD AN XD INPDY VIV APy XD D1 5-/2 NavIa
a8

,N0MN YT DY O DV Yap Yy Nywa) D2 DI NPINN NN DAPD 2NNN PN
9270 2UN YN TN YA XDV NAPN 0D DM ,INPY WXIN DYTIN INRD
Sy DYTINN NN NPINN NPON TN AT TN PDY DI NPINN NIDNI IR

NP DY INPOM NPINN NP AWNRNN NPON NIPIVI

D, NPN YTY DP9 990N NPINN NIDNI 12 DN N NPIND NPON TNN DNN
11°N2 DoN ) PON NYPN D92) DN M0 NTYDAM NINDNN NPINND ,DP1A OTPINN
7252 PN DY DN NNV

NNND DAPY INT NP D WITIN ,1OY POIND NI O D90 MNNRN 19 WD ODan
D91 ,90UNN 1N NIAND DIWITTN DIDNDNN DI NN ,NPINN NPDHY 921V NINN

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5



13

NN NI DY NP VN DINDN DY DINNN NIDNND .INPH DY DY 1IN MININD
N PN 97N DOPODNN N YT YTPMN ON NN O DY YTPHNIY MNTPION
1PIND MY NN DIVADY PAYNY APNNHD NP .MM DTN NHYNN NINSHINI
92 N NN DNYNN NN MY ,MIAD NIV DN D2 DOWNN DI

PN NPONY

NMNN 5

oY IO YNY DXOMNMONN DNPVYNL ,NIOMD OOYO PN NN ©MON NN 5.1
NTHNN OYIN PPN [DVTN DOPY ]
(70900 ©199 :\OND) Y0 2.7 PYyDa DNITHIND TTNO

2 )PN2 VNAID OXTYINT, NPRPIT MRNNNL,D2IY NNHPNN 0P 5.2

Y O WON ,NMNNN DPDON (WOV) 173 -5 Mvn DWTN DYpwa 01D 5.2.1

WIAN NPNL [DOWTN DOPY ]

MIHND TN NNPN T DY OO DD 2.7 PYDI DNITHIND TTIY NTNHNN
DYTT8N ¥ DY N 0OON DY

SV O TO WON L, NMNNN DPDDN (WHY MNY) 2/3 INNND NNINNN NN 5.2.2
YW NN [DOVTN DOPY ]
MONND IMN XD INPN YT DY ONIWN DYD 2.7 YDA DNITIND TR0 NTNHNN
NPON T DI NPINN NPONY ONIND ,NT NHIN DY NOPNND TYINN O 83
V0 4.1 PYDI MNRY N9 YND 6.2.5;6.2.4 PYDI DOOVNIMNN DINYIND

YITY .9INY Y90) DN D7D D10 DX Y9105 2vwn> NNINNN 01D0 D 9N 5.2.3

NNPN ONIT R KXY, NONIY NDD DN N7yN DIVYN NN DINN XD DX N D

NINY D10 YO INNY INPN IXRIT XD XY IN/A NNNINN DID0N MNS YWY
2791 MV IX N7YNA 2PN ON DY NUN NINNDY ON D) DX NIDIMNN

NN 16%-D 9a¥N NIYNN NYY DY DN ,1PNDIY DY DT DODNL NNIND N DY
YISNN NODINA )T DY DWW DIVY NNNNN IMDYN NN NN INPN DY
D9 N ND 01NN NV NN ON YD 912 PID 90N WHD 0rynn n»oya

MNNN DYYNA NPY

NIPN2,PAD 55 90N WND .9P122 11: 00 NYWN TY N — 'R D72 1Y OIMDYNN DD 5.3
.DNNN2 NNNINN DI MMZWN NN NI YDIDIN TTHNN TINI RN WTNN TTHN 12

NN YT NP YT HY NI DY 5.2 NP9 DMNNN NN DIDD MMHWN U 5.4
NN NTIPAY NOWNN MHIRPIA NIRNNN NN DY 7172

DXNNKD MITHIND DD TOM” IN 17991 IN PO N MNP ON NN NN 5.5

N2MN ,NINN RN IR D (PPN — PNY) 1975 — Hownn 901 Ty ©N PN NON
NPOY YY MPT DNV NNPD NIDNNN NONN DYYNN INKD 1D OV ,PINN 29 DY 1nryna
279N DI NN H91ON DWW DIDDN X MINIPN

NOW INWDD INNX N IR/ DTN INPN DOWIY DIFD D NNIA TN ,PAD 10N WHD 5.6

’5210)) NINTY,NNNN DID0 NAVN DY DWW DIFDI AWN KD |13 DION NINNN 9 DY

DNA NAPNNNY DIMDYN NIV TNXY YIOW 12 NYYI OX X (ININRD NPHDIN WD
.NoMN



14

NNOONA NON NY PYD DXNIPIN DIMDYNN VNI AR OXTPNY IRYI N> RO NP 5.7
.AN52) NN

D233 mM”MIH NHYN .6

.09)2 NN DY PIMMDT NN INY DY DIVAD) DAPD ,NNPY NN PR 6.1

95 NN MNP NOXNPNY NAYNNN NN ,NINND NNNPNN XIVN DWYYND MId1 6.2
: PND DONINN DINONN

DYIY M9NN NAY DN DITYNN NV IN DITYN DY PYPIPN NN PR NN 6.2.1
PYPIPHN

, 1Y DO0N Ay NN DY DONN MAINN DD YW NOPYO DPYWN Yy MYap  6.2.2

NI MNSIN N NAYN DO DIVYN 9272 OMPNRN DTN NN VYD

PYPIPNRN DYIZ MNNN MPYN MYN NN MNP 2D NP PAD 10N Wwnd

Sy DINNDY PHY DYYNN DIMYYNN DI NX DOV 2»NNN NI NPONN TYIN2
SNNND NMOPYN NYR NRINDN TIXY 09101010 D

NP OV DY MMOTN NYAYN TNND ,NIDMNN YT HY DIOINN 990 990y 6.2.3
NOMN T DY OINN 1PN 8 PYDI MNND MI N 6.2.4
59100 T DY DINN INPY MM NPINY HIPIVIIS  6.2.5

(7I119TH HIAYN TNEY DINYIRAY 11D DYV 6.2 PYD DXVNANT D NYONN)

TN DPIOT IN ONPOY ,DOTIAYY ,DMNOVNY TIRINK RNN XD NN ,PAD 10N Wwnd 6.3
IIYON IX INDN IN NNPN DY ITNN INA NYYN APY DIIN DY VLYY JIYIDI MINK SWHY
0N NYAND IN INPA NNYPN MWD NN N

NN NYND AN NP T NONNND NIDNNN NAVNNND ,NNPN IIMIAPNNN NN P51 6.4
MY O¥ONY NI ,NY DI0N DY NIINNN TVINND DOVWTIN 24 TINA DY 6.2.1 PyDa
Dmvn

022 MMDIN NIIYNL IND NI MYSNND INPINX DY) MIAYN DY HNSYA K90 NP 6.5
ND) NIDMD NIXNND NN MNP . PYPIPNRN DIV NIVOI MY DY 1MUY NIINNN
NN NDY TY IR PYPIPNRN DI NOWHA NV DY DN DV YD PYPIPN DIV
NA1NNN OMN DNYIND DD NN INPY NIDMNN NINONND 1AW DPNN OM 60 NMONN
DIV NOYOL NMDTN NN MY DY PV NNPHIN YINI .MMDIN NN TNXY NONHND
NI0N INNOY 14 — 1 OPY TY DIWAIN TN DNT ,NI1N2 IDNN NDD DY PYPIPNN
D900 YT DY NYINN

NI91HN NA1N DNIN MNITN NN TN DMNYIRD NN DY OO NN NN 6.6
992 7PN 2995 NI NMMAMNNN DD MINMNON ,NT DIDN 279y NNPD NOINNND
IO DWW WP NI DT DIDNY WINM NYPN



15

NINSINY DD IOV N

95) ©2)2 NN NN NYIDT DY NINNN PYPIPN NI PRD WIND DXANNN OXTINN 7.1
TPRNYN DNDIY OY TN (1291 29D TNX

T DY DWW NN DY N DI ONX, NAY DN 7.2
AT DY D9 NP DY DIN DYDY DN 7.3

D¥25,2P3,MIPN,0NN MMN MY MM MRNN XA ND DoN INAVN VN 7.4
MNSIN PH2 0PYYND NN DO DT HHOY XD WX DNOVLN PINN R ,HD) MOV
Sy ONDNA DIN ,NT DOON NYOINN MAY INWYDD TINNL IPVINY NNAWN DV IN M1

T DY 00N INPN

DY H95Y DN 17V D10 AVWN> NNMNNN DIDD 7.5

DXNNN MIATIND 9D TOM IX 79910 IN 7POIW” 1N INPN DX D NN 9NN
N2»N ,NPINN XNN IR DL ("PIND — PND) 1975 — wownn 901 Ty ©N PN NON
NPOY Y MPT DNV MNPY NINNMN NDNN DIVYNN INND 1D DY ,PINN 9 DY NryNa

279N DI NN H91ON DWW DIDDN PH2 MINIPN

NI ,PIN2 DNITHIND 90D TOM’D IR 799N PO DWW NP NTN1
,MNRD YT DY D7YN DMWY NEOR PP ANI2 NN NN T2 HY 19TY0 NNN
DIRSIN NN YID> NN NITY OX ,PAD 101 WD .PYNRIN DIVYNN TYINND ININ> XD
NIMY TYNY NINK MIDT DN MDY D20 NIRD IRIPR NPDY DY MPTN 007

.6=72 NADID 27X MDPNNNN AN LN MY ,NT PIY2

ANPN INIT XS NY NNV N0 Y9N 179N DIYUN NN HINN KY OX 4N 53 WITYH
NY9MNN NINY DI Y3 INNY NPH N KDY XY IN/) 19NN DII0N MND BYWY
J279992 909 IN 17992 210 SN IY MUK NON’ ON D) NN

IN/Y DNDY PII MY ,DNMOPY DD N NIAND IR AN TYND DIMYYN 7.6
, 02N YW NOLIV NPINN X2 DOWIAP) DOVIY DIMYYN DX TWUN), 1D DMNPIN
IN/Y MTIAYN WINA DY VIMN IN/A DPVYN DY LIMN ONX DX NNPN MY NN 1IN

.13 DODN NYINN 9D MY NINY TN D52 MTIAYN w2

,NIND ,DO0NN DI ,(7¥2IPN 1NN — oY) NPINN NPDNY WMIAPN TVINNN NN 7.7
,DONPYN [ NINY NDY PN DN NAIND OOV IMIDYN N U DWVINN ,MIIND
992 1N PN DY IN DY HY IDIN IN DODNY P2 ,DI)N DY TP DINKD DOPNOVNINN
TV T 5Y MW INPN DY ORIDNI DN (7HIND IMPYR” — TN 1PND) INN 1IN
VYND 902 DOM) DT DY IOV NN DY NAIND MMDYRN 1IN YAIPN TVIND

(22D 7.6-7.1 MNP NNINIA YNY Y920

MNDX MY ,NNPN DY DY YDV TMMDIN NN TNXD WITY MR MDN 7.8
PN OT DY WM IDIN PYPIPNRN DIV NOYOD DIV

DIZDN NN INND TN PINY,0MHYWNI 29N INKRD TSNV DMOYN INYID 18 ODOW 7.9
MYNY NWIIT NYIAP DY TN NN DIVY



16

NI M9

DODNY 9NNNN NDNA,IIN ONDA MO N9 DY NN OINNN ,NT DIDN NNN THYNI
9Y D)2 NN NMIDT NN PAYND INYI INPN DY IMD N2 7PN YD ,3-/2 NADIY M
PYPIPNRN DWW NOVOL PN DY

DYIVN ON NNNN D10 NI DIVYN INRD IND XAD IN INPN DY 90H» MDD M
.Y DO0N 29 DY NNPN NMAPNNN U INDINY MNINDY TVINI

NN YA DT DO0N NN THYNI INPN TP ,MIPN MNIAPNNN OYP NNLIANY
NN 972 ORYY N PAY 4=/2 NODID NT DIDNY GN¥NN NDN ,IIN YN MO N9»
VINA NNVLINY NN DY NNYT NIPOIY 29D IWITY DIYSNND D2 VIPIDY NIV DD ¥Nad
PYPIPNRN DIV NOYOI INY DY NMDIN NIAYN MY ,NT DOON 29D MIPN NMANNN
™MA9Y) MYLN M INA NP NAIVD WYY DI NPINND WITHY MDD YNID 1)
NN N TOTIOD NI9N NT OI0N 19 PN DTN NN (1) MYP ,NIMIN MIYN

Y12 13 0OOM

8.1

8.2

0950 DY TNEY NP 1 HY AXNYN NYV)

MO NYIDT IO TNND INIWI MXMOWND 232N IRNDN DAPY vp2 NP NN
NN SND2 NN IO INPN 2PNNND ,PIAN NAIVD NININ NIV DIV TN NN
.Y DO0N MININN D ,NNNDNN DD NIDN NN NINND MDY Paynd P)ad

NDNY ONINA PIAN NIVY RMOYN DYDY INPN MIA1NNN DY DINND D¥IDN NIDMNN
) NVAPY ONINAY NI DT> HY WINY 1D DD NXOD 7PDY DNpn TP MIAMNNNN 2AND
), 1Y NIDMID T2YY XNDWN DIVAID NNPN MIAMNNN NIV IRNDNN DD XN

NNNN OO0 PNAYN DY SYID NN AMPN XD NN NINNDNN D10 NIAYN INKD

NIAPN D92 . MA1NNNN AND NON NNYT IPOY 29D DMNPIN JPND IRV NN NN
DMIPOXN ODA N OY ,NIND MIANPNNNN AN IN INPY PINNY NN NINNN NIN ND
NN MNTY »TD 752 K> XYY N 7010 12 DPNN MNAY D3> 30 NN MY T DY DINN
PN MYYIAIY NN DN RNOYND NI IWANNN XY 1D 91210 .0DYND NIAPN TVIND

.Y DODN NIV) DD

L NDIOWN 29001 1NYDD DIDD NIDND OHYD INYI 7PN KD INPN 0D MNND GN DY
DTIP DN NIN ,MNNIND XNIDYN DIYAID MA1NNN 2N DY DINND NN XNN X2 NI
Dou9 5.2.1 PYOA NHND NINNN DD NIAYN DY DIDYNN NN INPN DO 195

702 P NY L, NXMOWN DIIVAID AINPN MIAYNNND AN DY NPN NIVY NN NNNN
5.2.1 PYDA MNNIND DYVYNN NYIAPY OTIP MY DI DIAPS NIDNIN TN NNION IN NI
2299 NN MMM NG AWNIN NI NDINNY DY

WNIAD INA INYID DIYVYN TYINA 9D MDT MIPD MPN XD MNPN T DY AIRNYNN NHOVI
ON 12 M1aPN TN NI NNNNN DIDD NXIVHN DIVYNI 21N N NP PN 19INA
NI NYPN PIIYDD NYIN INA D212 198 ON DX IND ONX P IRNDD IMYID THVIN

NDOWNN DIV MAMNNNN AND M2 INYDD THDN DY NIDNN NONN

MYN DY 22D NN HY SNWOD NIANNND DOOND YT DOYD NT PYDA NNINRN I2T DO PN

9.1

9.2

9.3

2.4

9.5

9.6

08

09



17

NPNIT VN IDINL ONYID TITA NAWD ST IRA YD YD IR IRNONN
.13 DODN 29 DY PNMMNNNA NTNRY DY INPO WINTH

DIYUNA 91)%9) DNV DN

IN/Y T DIDNA PPNY NN NI MDD OXTNIYN DX TYOM MMINN D0 WY *Han
IN/Y DN DIMOUNN YIS INPN TSN INYDD NNINX DY NIPN D 000 ,PT Y529 DY
Sy DHYWND MAPN DYNN ,07IN NI DIMDYNN INY OPDN 191N DN DY NIpPNa

9192 DOUNN MIN TYIND TV DODNN Y9

DYWN2 9D MDT NP MIPN N DY 17 NPDOI NNINM 7D NN NN PO 10N WHd
ANIDN MOV ROV ININWID

N2NN 9P NIDND INPN ST DY DDWOY DIPYN ,NNIND DMNINY NP qQONNM 7PN
SNNND GOINNY DINPIN N2 DI IOD

VN> 0 (3) NWVIYYY 712y1 DIDNN 297 NNN YINN DIID DI DIYYN WINIL NP NN
%9 DY OYTYOM MMINN DI PRIT RN NIDNM N DI0N DY MHTID> NI9NY I2TN
37959 5y 050NN

ININWNA DY 5.2 YD DINHINRN DIMIDYNNN INYID DVYN NIMND INPN ODOW XD
D190 OYIOD DN NN INPN DOY ,0M 3 — N NP2 HINYDI DHYVYNI NN
NYDN PND) NNNNN DIDDN (DXVINX NIVWY) 10% -D NV MY DOVTN DYOPYI
792 NI9IIN MDD DY TNIWN OXINKRN DI TYDN MAIND N2 YNAY YN NNRY ,("D9IMN
2.8 PyDa NVNANN OINPAN N NYIAP MY ,PT DI MNIN INA N3 OI0N MNMIN
NN DVIA5 NMOT M 591 DVWND TV DIONN 9 DY DWYWYNY MIAPN DYNN NN

792 9Nan DN ,050NN

55 IN DNODINN DMINON NN DWH DT IIPY DIDD YD VIND TPNOT NNN NINNN
DN PN

10.1

10.2

10.3

Hop

D01 299D VP MDY DD PN INPY

NNNN 02YN

D727 597N ,01099,M)2N ,NNVIAN DD NNNPMI DITTNN P2 DIDIN IWN I NN VI NY DIDN
ANMI5Y 92 UMY NN T DX ,INN NN DD MY DMINN

MNIM NH9N

YTY DY INIONY WP N DODN 29 DY TN DI DNPIIN MO TYO DN MY DN o0
,MHN NI9N Sva MMIN) DOXHIND PIN MIRNN D) NNIXRD NI DY 1IN [ INKRD TSN
1970 - N7OWNN

AYNN DNY9M N3 DIDNA OMOTIDN DMIPYY DXPYD OPN 11 —19,7 ,6 ,5 ,4 ,3 DOPYD
.DODNN YV MOTID NH9NY

92101 Q0N ,0PPNN TSN ONYIY ,TPTIDY N9 DIDNN 19 DT DODNY TSV NIPN Y51
990 N/ DN PT DD H7AY IN/ DT DIDN I7AY 1D NTYN NN N/ MIT DO WD
TIN5 aN02 NYTIN NOYY INXD XYY DY DODN VLAY ,0%90N N DMINN TYD N NOYIN
nYaAP TN DY 30 TN NNMIN JPXN XY 19070 T8 ,OTIDN NI9NN DX JPNY 1900
NN D) NNPN NNND HAPY NN THIRIT NN , 00NN NN NNPN 9 12 NIPNA .NYTHINN

(9799 10.2 YDA MNNN) DIDINN NN

131

13.2

13.3

.10

A3



18

%993

DY NN YN XY MVND DIDNY T8 T8N NN NN IN DTHN 2100 , NN NN DWW
YN NYNINI IWNYI R, 1POYON PYD IX DIDNN 29 DY SIYID MOT IR PN

VIV MY

MNYUPN PIY 592 PNTY TTYO PTIND VIPY MOND MPNN T292 DIAR-DN PY2 LIVNIN NI
7 YAND PON IR/ PIY D32 IN/A DY DO0ND

MYNNY MIAINI

IMVNY TR T8N NOYNY NYTIN Y5 INIMD2 VNOND N DT DIDN TNXY OITINN MAIND
NN XYNM DYTIND DN HDI15N ANINNY JIVI MYY 72 NN INNRD DNTIVRD NN I1DIRD 2WNN
ANON PNYY DY INITA MOWYN DWY INITN TIVNY 100 DIDIRNNN INITH DT NAINON

(NNNNNI) INPON I INPOY DY TN — NIDY MYNNNI NDYI IN 71PDDDP INVY

$OINNN DY OITT8N INA HINID)

MMPN HDMN

14



19
3’2 N9Y)

NN NV NI MDY

IN/Y /X9 WPV TIY DX IR TINND 227/99 /ON TINMIMY DTN NN XMPY 12510 10NN 1IN
95 NN IN TN O NX NMIVY 52IY IR/ TN TPNR IR/ 19D DY IN/) 1D 11377 IN/ 1IN0 TV'T Ty
MYYON D S IAMPNA NONYA IOYY DYDY 1YY D/OPINND MID-NID NPAY ,TIND ONN THN

$ )0 PONIN MNAN

65 SPUPVLIVY N2 133 3945 :wNA 718/20 :NPYNA WO DI 1IN Y3 AN DIVAY
(7w 1)9nY) A0 U7y (799307 7:1909) 1189 -PUNI

DDNONT MIVY ,MYUPA 53 DY NMMPNI) VAV Td DYY DINND ,Do¥0 NNNND VINI DVD 1
S195 W TN

PN NPONNA ,ONIW OYPIPN DN ,PYPIPNRN DIV NOYOL WMDY ,52¥0 MNNNN VIND DVD 2
LDMINN MY NN DI INA PYPIPN 1TOM DYVIN

NIAYND ANYTINN TN DY PYPIPNN OWAY MNNN NMPYN NUKN HAPY ,9¥0 INND NI oD 3
SNPN WY IO NN

LDMINND IN NN YPYN 19INT IN IMNOYWA DT NID ND» PIAYND DINWI 1PN N2 4

nv vIny 01’9 DINNN JY 1INI/SNNA IINID)

PIN92 Y5’V 220N

nv vTIND DY 977N dXNYIN NDINN DX NIYND MDD

™y,



20
4-’2 N9VD)

NN INTA NI MDY

990 TYIT IR I NYHY TMY NN N NINH R¥ )] NN 1IN
DN TAN 93 NN IN TN DD X, MIVY J2IY IN/ TN TPPNR IR IND DY IR IMD 1) IR
PON N MNXAN MNWIN DI DY, 1N/!IPNI) 10V MY DY 1YY DY/OPINN MI-NID NPNY |, TIND

A R)A]

0M8NA 3945 :wiNa 718720 :APYNA NN DO NN N2V MMIPNA LNV DY Paynd ond .
19N VDN N (709307 7:191D) 118D PYNA 65 2P DIVI’T 2INIA 1992

MANND IN/ NN NIAYNY NYPA MY DYPI IN/ DININ NIYN INA DIYN YD HVaY Py .2
SPYVN 1 DY JY IN/ NV IN/ DY JY IN/ NIV 1NIVYIIY 278193) NIV INA

DDNON) MIVY ,MYUPI Y5 DY NMIPNI) VIRV Td DYY DINND D80 NNNND VINA DVD 3.
S99 WD

NN NPONNA ,ORIW SYPIPN NN, PYPIPNT DY NOYIA WNND 5O¥0 NNINN YINI DVD 4
LDMINK MY N D32 INA PYPIPN 1TOM DYIN

DNYTIND TN DY PYPIPNN DWID MIMNN MPYN NYUN YaAPD DD MNNND VINda ovd 5.

PN WY IV NPT NHAYND
LDYINND IN INRD PN J9INT IN INMNIWA NT NID N9 PaAYND DINRYI NNID ONA

PP 379y DT NI N9 WINIY DYV 31 Y 1339 MO Y91 Hyan IN/ DYV Y3 by 9599 N
INDIVY IN/ AYVN 2 1939 IN/ DY 2

2010 mvy vnny 0190 DINNN JY INA/SNN NINID)

NP

nv YTIND ___ 0PN ,D73N »WIN NNOXNN NI TWRND N

Ty,



21

5-72 oY)

Y232 YV 198N HndvH

MININ N
DXpPadT .2
DN .)

AP IN/Y 128N MINN 93 PR AS IS 128 595 ,INUHY 53, INY 18N

IN/Y NIBN NHNANT IN/ DIV DIV ,0592INNN IN/ PIVIVINN NPIYIY POIND MO NIDIMY
NPT 929NN 1RV 1°2) YaP HY 99250 92IN1DN 12,0979 TN IN/) V99 IN/) 92901 D3 DYDY Prab
19 apy MYV Y NAN NY



22

6-"2 NV
:PIND
7399
NN SV 5391

LN

MaArnNNN ana PN

N2 3945 :WNA 718 :NPYN 20 : NPON NND OO PYPIPNN DX NYIN ,NDI7NN PRI DININ
5 (7993077 :19N2) 1PND NWUNKI 65 7PD»VIAN

;9INYW YD) DN ,PIND N'YN 59195 AWNY ,NNNNN DIV ,NYIDIN DIDN MINNN I DY DINIM
$1API19 092995 N2 ©22NNNI DI99ANN ,N/NN IN 12299

MY H95) ONL,17YNN 01D NN DDIDD AWN> NINNN DI D VY NP 1

TV N PIN2 NONX DINNN MIATHND 90D TOW IN 7900 IN PO NN ON D N N 2

INND )0 5V, PINN 9 DY HYNA NN LN IN D L (PINDY — PPND) 1975 — 1'5Unn ,q90m
NN 99151 DWW DIDDN PHA MIRIPR NPOY DY NPT DNV NIDMN N NONN DVYNN
27V D1OD

NS BYYY BINIT 19N XY ,NNY NP0 Y91 17¥Nn DIYUN NN HINH XY ON 9N 29 1Y 3
YN N8N ON O) HRT HINNN NINY DIFD Y5 91NN OINIT NN XY IN/Y AN DIFDN
2279559 MV IN 177819 29N IN HY

OTYD DXAMNNN NN ,PINT DNITIND 9D TOWIVD IN V7395 POV’ DNV DX NN 4
TN NN XD NN INYOT DY HDIYH NMYI NUOXR NPNI NI NN NIN TO DY
MPTN DNV ARKIN NN YIN> NN NITY OX D N T ,PAD IDN WNY .NYNRIN DIPVYNN
0990 MY DT PAIYA NI TINYNY NINN NIDT DN Y1 ODAN NN MINIPN NPOY DY

. Y M2»NNN aNo2

YYD NONDI KD IN/Y 9D TOM IX 730N POV 1IN D NN NN JDTYI KDY NN
DNV ,INN IR NINND IRA DYTIN NIDIND IR ONX IR T DY 170 MY NYN NIDMNN
2N T 050N NN TN AN IR D IPMNT NTHYN NPDY WP DN KXY INA
NN NNO O NN QDN 19NN DIDNA MNIND DIDINN NN NN NIDND DOYO NMIN
% Y9521 MY KXY D9 NNYLN A0 INA N IIPY IR TON ,PR) YD 2 NN

.NI91DN HY NNYNRIN NNYOIT OY TN DM 1) MDIPY N1 ,NTIND OWIaN PHa

NN NNPN DOV 7NN 16%-2 1ayN NIyNN MY N2y DX ,1PNIDI DY DIDNI NNINMD N Iy
POD 70N WNY .N1YNRN NMOYI YISNT NADINA T DY 1NDIY DIVY NNNNN MIMOWN NN
NNNN DVYNI MY DI RN KD ,NIYNIN NPV NN DX D I

927 952 NNYLN M IR/ AN TNID NYIN IR YT INA MYV DI DY NN OINNN DN
22100 YN DY PAIYL NYPN PN

$DINNN JY 1IN NN

O.N/.48.0 A.N/.4.0,
N0 OP-DY DNNY DY MAPHNN IND OO NI AWUND T MDD IR
NN WIANY INRD D) ,0NYY MNN IITIVR T DY N9 TN IWUN A

AT MIAMNNN DY 92 1NN ,1NNND MYINN MMYNWYNI NN NN NN, THONN MNN

TNy NN TINRN



23

72 N9V)

TIND

a9y

MINYIA SV 2291
27 19991 ’'NHA

AN - 9n

JIAN

092 MM NV Y NYSH NTIN
189 PWYNY 65 2PDI*VI’T /NY
102 72010 709 1991 : 7200

)TV DN NYIIID NNYSN MA NI .1

PON INMNNN 9NN DIDN MIIY ,1PNADIN 130N MINDN DO AN NTHDY NNIP 7D DIUND DN .2
DY D50 ODIPN OM ,T199N YINDNN

NN TNXY PITAY PO WINIY DD MY WATIN DO NN 2V NPT YD DIUND DX )P D .3
. D231 DY HOLIVNNI MNONN TN 1NN N DD NNYNN

:12P9T XD INYSH

(DWTN DYPY ) Ny 5S¢ 70 N7 D22 N NWOIY Nysn 4.1
D907 :PNY] DXDIAN TTH SYN 19189 DIPNNN TTH NMOY NYWD DTN OWIaN N8I
Lrnamnn

NN DY NN .DINMYW HI5Y DN ,N7YA HDIDD 2WNIY DIDD N DOYDT DIDDN YD DMIWUND DN 4.2
MIAPNNNN AN MINNM DIONN MINNN IMY 777 P92 199HN MONDN S 10 Pyoa
99510 NIYN DIVYN NN DINT XD ONI,NITN NNYSN DT 2D DIUNNDY NN PRIYD MIVIN
DYOD Y5 INNY DX XM XY INA NNHNN PNNNN NIND DHYWY DINIT MY XD NIV NDD
A7V 9109 IN D7YNA 2PN OX DY NIUN NONND) DN D) NINT NIDMINN NINY
NI AR NN OOW MIN 16%-D 72y10 N7YNN NV N9 ON 17191910 2INDNI NNIND G DY
¥ ,9N2Y PO 0N WY D7YNN NMDYA YIONN NODINA T DY MDY DIVY NNINNN IOV
NNNN DYYNL NPY DI K KD ,07YNIN YOV NNDY DN

DYYNN ONINY TID NNNODN NX DIWUNRND DX ,DOY0 351 2,1 DXDOYDI NIND NPOION NND AN 4.3
399910 000N PON INNNN MIVPNNN DI0N NP 1 DY P

IVPNNN DO0N2 APD DORNNA DXVTN DDPYIAIYNID DNDYNN D WO N 4.4



24

YDOD NON N7YN THINIVN DXPIAN DOIPN 759190 DITHYN APYY NY N D DIWNN X 4.5
ATOY D) DN PORIPN NPDY DY MNT

VNN NMIAYNNN P92 399071 YINDN DY 7 PYDA NPIN TVIND TY NOPIN TIIYN T NNYSN
DXIT PN 12) N TYI TY NY D32 NNYNN DX DAPD OIXRIY PIN ONXY L/NYSNN NYIN "3
172 X9 NMIAPNNNY P92 19991 Y0010 DY 7 PYDA NN NNYSN GPIN TIRNY 1O MY

STIYNNN NVIN

NI D DY 39991 YI10DNY 9NIXY NDNA DIONN DY DINND DXAINNN NX DAPNN NNYSN oX 4.6
NMPNNNY PI9A TN 900N DY 9 PYDL NPIN TINNA N3 DNDNI, DNY MND YITOY 19D
2139902 NONN WNNIN

199910 ININ Y9 DY DIWATIN DIINDNMNI DINYIND DD NNYNND arsn 4.7

,29 202

)abialn) : NHYN oV

: PN : D2IND
M ] ]

1950 WINNN DY MNT /0N IN TIND 0N

:TPINOPI




25

' = N9Y)
NYHIN mMay
NINPI MAYY aNd
255
MN>I2 OMPY 210N
27 100 NI
DIN-IN
;AN
7012 MAYY PN1IN
DIOD 9D PIYOD D955 NI DXAIW NN L(7YPARN” — PnY) nvpad
DN 110N DY WP LUPIANN NNRND WITH IWR L (N7Y :DYON1) NY 705 Ty

APD NURID 65 5PDIVIAT 1IN OPINNN DI DY NMDY NON ,102/2010

20 MNIN DI XYY AN MIYRIN DINYIIT PIRNND DM NIYY TN D7IN DIDDN NX DD DOV DN
UPIANY TNYD NI NNV DI NN NIYY 0905 YLD Y92N) DONYIIT NN PNRID DIAMN PINY
.UPNN NNND NNRD DIDDN PIDPO NN NDNN WITTY IN 092955

9552 7y 23.5.2010 TINN TY NOPINT INYON R MW

:INAINOY PIAN PIDY MNNY W1 13 MY 193 DY NYOIT

2320 H2Nd AN ov 920 79010

MM RN NON OV TIND




5



-מכבי שירותי בריאות-

מכרז פומבי מס'  2010 / 102

למכירת זכויות בנכס המצוי בבנין ברחוב ז'בוטינסקי 65, ראשון לציון 


מסמכי המכרז כוללים את הפרקים כדלקמן:


1. כללי


2. הגדרות


3. תיאור הנכס


4. מנהלה


5. תנאים מוקדמים להשתתפות במכרז


6. ערבות הגשה

7. התחייבויות המציע בגין הגשת ההצעה


8. בחירת הזוכה במכרז


9. התחייבויות הזוכה במכרז  


10.  מע"מ


11. ביטול המכרז ו/או שינויים במסמכי המכרז

12. בעלות על מסמכי המכרז


13. סיור מציעים 

14. סמכות שיפוט


הנספחים המתוארים להלן מצ"ב ומהווים חלק בלתי נפרד ממסמכי המכרז:


נספח א'  - תיאור הנכס.

נספח ב' – נוסח הסכם למכירת הזכויות בנכס.


נספח ב'-1 – נסח רישום מקרקעין.


נספח ב'-2 – תרשים הנכס (להמחשה כללית ולצורך זיהויו הפיזי בלבד).


נספח ב'-3 – נוסח ייפוי כח מטעם מכבי להעברת הזכויות ע"ש הקונה.

נספח ב'-4 – נוסח ייפוי כח מטעם הקונה להעברת הזכויות על שמו.


נספח ב'-5 – רשימת הציוד שיוותר בנכס.


נספח ב'-6 – כתב התחייבות בנוגע למע"מ.


נספח ג' – טופס הצעה למילוי על ידי המציעים.


נספח ד' – נוסח כתב ערבות בנקאית.

1. כללי

1.1. מטרת מכרז זה הינה ליצור התקשרות בין מכבי שירותי בריאות (להלן – "מכבי" או "המזמינה") לבין הזוכה, לפיה ירכוש הזוכה את זכויות המזמינה בנכס, כהגדרתו להלן, והכל על פי התנאים המפורטים בהסכם המכר המצ"ב כנספח "ב" ומהווה חלק בלתי נפרד ממסמכי המכרז.

1.2. המזמינה פונה ומבקשת להגיש לה הצעות לרכישת הזכויות בנכס, כהגדרתו להלן. 

1.3. המזמינה לא תשלם דמי תיווך.

2. הגדרות

לביטויים המפורטים להלן תהא, כל אימת שיופיעו במסמך זה, המשמעות המפורטת בצידם. ואולם בכל מקרה שבו קיימת במסמך כלשהו, המהווה חלק ממסמכי המכרז, הגדרה ספציפית למונחים, השונה מההגדרות שלהלן, תגבר ההגדרה הספציפית הנזכרת באותו מסמך:


2.1
"הבניין"  – בנין ברחוב ז'בוטינסקי 65 ראשון לציון, הידוע כגוש: 3945 חלקה: 718.


 2.2
  "הנכס" – שטח רשום של כ- 347.10 מ"ר בקומה ראשונה של הבנין הרשום בלשכת רישום המקרקעין כגוש: 3945 חלקה: 718 תת חלקה: 20 כמתואר בנסח רישום המקרקעין המצ"ב ומסומן נספח ב'-1.

2.3
"מכבי" או "המזמינה" –  מכבי שירותי בריאות.


2.4
"המכרז" –מכרז פומבי המתקיים על פי הקבוע במסמכי המכרז.



2.5
"תנאי המכרז" – התנאים המפורטים במסמכי המכרז.



2.6
"מציע" – כל מי שרכש את מסמכי המכרז ויגיש הצעה העונה על כל תנאי המכרז.



2.7
"הסכם המכר" – ההסכם בנוסח המצורף כנספח ב'.



2.8
"הזוכה" – מציע שהצעתו תזכה במכרז.



2.9
"הרשות המקומית" – ראשון לציון.

   2.10
"סכום התמורה"  - סכום ההצעה שתתקבל בגין רכישת הנכס בצירוף הפרשי הצמדה כהגדרתם בסעיף 2.14 להלן. סכום זה ייחשב ככולל מע"מ, אם וככל שיחול, כמפורט בנספח ב'- 6.


  2.11 
"המדד" – מדד המחירים הידוע בשם מדד המחירים לצרכן [כולל פירות וירקות] המתפרסם מעת לעת על ידי הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה ולמחקר כלכלי כולל אותו מדד אף אם יתפרסם על ידי מוסד ממשלתי אחר, וכולל כל מדד רשמי אחר שיבוא במקומו בין אם יהא בנוי על אותם נתונים שעליהם בנוי המדד הקיים ובין אם לאו. אם יהא מדד אחר שיבוא במקומו, תקבע הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה את היחס שבינו לבין המדד המוחלף.

2.12
"המדד החדש" – המדד הידוע במועד בו מתבצע תשלום כלשהו לפי הסכם זה ולא פחות מהמדד הבסיסי.

2.13
"המדד הבסיסי" –  המדד הידוע במועד החתימה על הסכם ההתקשרות עם הזוכה במכרז.

2.14
"הפרשי הצמדה" – ההפרש בין המדד החדש לבין המדד הבסיסי [רק ככל שהמדד החדש גבוה מהמדד הבסיסי] מחולק במדד הבסיסי, ומוכפל בסכום שיש להצמידו. למען הסר ספק, מובהר כי במידה והמדד החדש יהא נמוך מהמדד הבסיסי או שווה למדד הבסיסי, לא תחול הפחתה בסכום שיש להצמידו והוא יוותר ללא הצמדה.

3. תאור הנכס

3.1. הנכס שהזכויות בו עומדות למכירה, כמתואר בתיאור הנכס המצורף כנספח א' למסמכי מכרז זה ומהווה חלק בלתי נפרד ממסמכי המכרז.  

3.2. על המציע לבדוק בעצמו וע"י מומחים מקצועיים מטעמו לרבות שמאי, מודד, אדריכל וכו' את מצבו הפיזי, התכנוני והמשפטי של הנכס, ייעודו, רישום הזכויות, ההפקעות ככל שקיימות, אפשרויות השימוש והניצול שלו,שטחו, גבולותיו, מידת התאמת הבנוי בפועל להיתרים ולתוכניות, הזכויות המשפטיות של המזמינה בו, זכויות הבניה, הרישיונות, הדרישות התכנוניות והאחרות בנכס, וכל דבר אחר שיש לו, לדעת המציע, חשיבות או משקל בהחלטתו אם להגיש הצעה ואם להתקשר עם המזמינה בהסכם, אם הצעתו תזכה.


3.3. המציע יברר ויבדוק את כל האמור לעיל ולהלן, בעצמו, על חשבונו ועל אחריותו הבלעדית, בכל רשות וגוף לרבות בלשכת רישום המקרקעין, במינהל מקרקעי ישראל, ברשות המקומית, בוועדה המקומית לתכנון ובניה ו/או כל גורם אחר, והוא מוותר בכל מקרה ומנוע מלעורר כל טענה ו/או השגה ו/או תביעה כלפי המזמינה או מי מטעמה בנוגע לנכס, מצב הזכויות ולכל דבר ועניין הקשור במצבו הפיזי, התכנוני והמשפטי כמפורט לעיל.

4. מנהלה

4.1. 
רכישת מסמכי המכרז

כל המעוניין להשתתף במכרז זכאי לקבל, תמורת תשלום של 300 ש"ח (שלא יוחזר), את מסמכי המכרז החל מיום 18.1.2010  ועד יום 2.2.2010 למעט שישי, במשרדי מכבי שירותי בריאות ברחוב המרד 27 תל אביב קומה 14 (03-5143643) אצל הגב' שרה מחט או כל מי שימונה לצורך זה על ידי המזמינה, והכל  בימים א'– ה'  בין השעות 10:00 עד 15:00. 

4.2. 
בירורים ופניות

4.2.1. נציגת המזמינה אליה יש להפנות את השאלות והבירורים בקשר למכרז ו/או למסמכי המכרז [להלן: "פניות" ו/או פניה" לפי העניין] הינה: גב' שרה מחט, רכזת ועדת המכרזים.

4.2.2. פניות כאמור יש להפנות עד ליום 4.2.2010 בכתב בלבד באמצעות דואר אלקטרוני mahat_s@mac.org.il או באמצעות פקסימיליה למספר:
03-7952501 (על המציע מוטלת האחריות לוודא את דבר הגעת הפניה בטלפון 03-5143643), או על ידי שליח לכתובת: מכבי שירותי בריאות, רחוב המרד 27, תל אביב קומה 14, לידי הגב' שרה מחט.

4.2.3. תשובות לפניות ישלחו לפונים באמצעות הפקסימיליה או הדואר האלקטרוני (על הפונים לציין בעת פנייתם את מספר הפקסימיליה שאליו תופנה התשובה) או הדואר האלקטרוני. תשובות כאמור ישלחו עד ליום 10.2.2010.


4.2.4. פניות שתגענה לאחר המועד הקבוע בסעיף  4.2.2 , לא תיענינה. 

     4.3

אופן ומועד הגשת ההצעות

4.3.1
את ההצעות יש להגיש באמצעות שליח במסירה ידנית בלבד (לא באמצעות הדואר!) במעטפה סגורה, עליה ירשם אך ורק "מכרז פומבי מס' 2010/ 102 למכירת זכויות הנכס ברחוב ז'בוטינסקי 65 , ראשון לציון".

4.3.2
ההצעה תוגש על גבי טופס ההצעה שנוסחו מצ"ב כנספח ג', והיא תוגש ביחד עם כל מסמכי המכרז אשר טופס ההצעה, הוא חלק מהם. המציע ימלא ויחתום על כל מסמכי המכרז לגביהם נדרשת חתימה.

    4.3.3
ההצעות תוגשנה בימים א'-ה', בין השעות 10:00-15:00. הגשת ההצעות החל מיום 14.2.2010 המועד האחרון להגשת ההצעות הוא ביום ב' ה-22.2.2010, בשעה 12:00.  ההצעות תוגשנה לידי הגב' שרה המחט, רכזת ועדת המכרזים, או מי שימונה כממלא מקומה, ברח' המרד 27 תל אביב קומה 14 .

4.3.4
המציעים שיגישו הצעות יוודאו, כי בטרם הכנסת המעטפה לתיבת המכרזים, תוחתם המעטפה ע"י הגב' שרה המחט או ממלא מקומה כאמור, וייכתבו עליה תאריך ושעת קבלה.

 4.3.5
ועדת המכרזים רשאית, לפי שקול דעתה, לדחות את המועד להגשת ההצעות לתקופה נוספת, ובלבד שההודעה על דחיית המועד כאמור תפורסם.

5.

5.1 

 תנאים מוקדמים להשתתפות במכרז

5.1.1 
המציע צרף ערבות בנקאית אוטונומית להצעתו על סך של 50,000 ש"ח בנוסח המפורט בנספח ד' או בנוסח שאינו שונה ממנו באופן מהותי, כמפורט בסעיף 6 להלן.

5.1.2
אם המציע עוסק, מנהל ספרים כדין. 

5.1.3
המציע רכש את מסמכי המכרז ישירות מהמזמינה ובידו קבלה המעידה על כך.

5.1.4   
המציע סייר בנכס כמפורט בסעיף 13 להלן.


עמידת המציע בכל התנאים דלעיל מהווה תנאי סף הכרחיים לעצם הגשת ההצעה. מציע שלא יעמוד בכל התנאים דלעיל – הצעתו תיפסל.

5.2 

מסמכים שיש לצרף להצעה

5.2.1     ערבות בנקאית. 

5.2.2 
אם המציע עוסק, אישור בתוקף בדבר ניהול ספרים לפי חוק עסקאות גופים ציבוריים, תשל"ו – 1976 והתקנות לפיו.

5.2.3
אם המציע הינו תאגיד, אישור עו"ד/רו"ח בדבר מורשי החתימה והמאשר כי רכישת הנכס אפשרית על פי מסמכי התאגדות המציע.

6.
ערבות


   6.1
על המציע לצרף להצעתו כתב ערבות בנקאית אוטונומית בלתי מוגבלת או מותנית, על סך 50,000 ש"ח בנוסח המצורף כנספח ד' למסמכי מכרז זה, או בנוסח שאינו שונה ממנו באופן מהותי, הערבות תשולם בתוך 10 ימים ממועד הדרישה.

    6.2
הערבות תציין במפורש כי הוצאה לבקשת המציע והיא תצא  על שם הניצע –  לפקודת: "מכבי שרותי בריאות". 

6.3
הערבות תהא בתוקף עד לתאריך 23.5.2010 ועד בכלל.


       6.4
בנוסף, למכבי נתונה הזכות להאריך באופן חד צדדי את הערבות לתקופה נוספת של עד 60 (שישים) ימים, בכפוף לכך שהצעתו של המציע תהיה בתוקף לתקופה נוספת זו, בהתאם לאמור בסעיף 7 להלן. חתימת המציע על מסמכי המכרז מהווה הרשאה בלתי חוזרת של המציע לפנות אל הבנק בדרישה להארכת הערבות כאמור לעיל.

6.5
 מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל, זוכה שלא יקיים את האמור בסעיף 9 להלן, מכל סיבה שהיא ו/או לא ישלם את התשלום הראשון בהתאם להסכם המכר מכל סיבה שהיא, תחולט הערבות שמסר עם הצעתו, כפיצוי מוסכם קבוע ומוערך מראש וזאת בנוסף ומבלי לפגוע ביתר זכויות מכבי לסעדים אחרים או נוספים, לרבות ביטול ההודעה על זכייתו וקבלתה של הצעה אחרת.

6.6 
מבלי לפגוע בכלליות האמור לעיל, ועדת המכרזים תהיה רשאית להורות על חילוט הערבויות של מציע כולן או חלקן, כפיצוי מוסכם קבוע ומוערך מראש, וזאת מבלי לפגוע ביתר זכויות מכבי לסעדים אחרים, לרבות ביטול קבלת ההצעה וקבלת הצעה אחרת, כל זאת אחרי שנתנה למציע  הזדמנות להשמיע את טענותיו, אם התקיים בו אחד מאלה:


(1)   הוא נהג במהלך המכרז בערמה, בתכסיסנות או בחוסר ניקיון כפיים;


 
(2)   הוא מסר לוועדת המכרזים מידע מטעה או מידע מהותי בלתי מדויק;



(3)  הוא חזר בו מההצעה שהגיש למכרז לאחר חלוף המועד האחרון להגשת ההצעות 
      במכרז;



(4)  לאחר שנבחר כזוכה במכרז הוא לא פעל לפי ההוראות הקבועות במכרז שהן תנאי 
      מוקדם ליצירת ההתקשרות של המזמינות עם הזוכה.

   
  6.7
   הצעה שלא תצורף לה ערבות כאמור, תפסל על הסף.

7.
התחייבויות המציע בגין הגשת ההצעה

7.1
המציע יאשר כי הצעתו תהיה בתוקף במשך 90 ימים מהמועד האחרון להגשת ההצעות (להלן – "התקופה הראשונה"). לאחר תום התקופה הראשונה, אם הליך בחירת הזוכה לא יסתיים, רשאית המזמינה, על פי שיקול דעתה הבלעדי, להאריך את תקופת תוקף ההצעות ב- 60 (שישים) ימים נוספים (להלן – "התקופה שנייה"), והמציע מתחייב להאריך את תקופת תוקף הצעתו עד לתום התקופה השנייה. 

7.2
בתום התקופה השנייה, רשאית המזמינה לבקש מהמציעים להאריך את תקופת תוקף הצעותיהם לתקופה מסוימת נוספת, ובמקרה זה יהיה כל מציע רשאי להאריך את תקופת תוקף הצעתו בהתאם לבקשה, או להודיע למזמינה על ביטול הצעתו. בקשה כאמור תשלח על ידי המזמינה בכתב למספר הפקסימיליה של המציעים או באמצעות הדואר.

7.3
הודעה על הסכמה להארכת תקופת תוקף ההצעות או על ביטול ההצעות, תשלח על ידי המציע בכתב, לגב' שרה מחט, רכזת ועדת המכרזים, (לפקסימיליה מס' 03-7952501 או באמצעות דואר אלקטרוני כאמור לעיל), וזאת בתוך 2 ימי עבודה מהרגע שבו נתבקש המציע להאריך את תקופת תוקף הצעתו או לבטלה.



בהעדר תשובה מהמציע בתוך הזמן האמור תחשב הצעתו כהצעה שבוטלה על ידי המציע.

7.4
ביטל המציע את הצעתו עפ"י האמור לעיל, לא תהא לו כל טענה או תביעה כלפי המזמינה  ו/או מי מטעמה.


8.
בחירת הזוכה במכרז

 8.1 
המזמינה אינה מתחייבת לקבל את ההצעה הגבוהה ביותר ו/או כל הצעה שהיא, והיא 
תהיה זכאית למכור את הנכס באופן שתמצא לנכון ובכל עת או לחזור בה מרצונה למכור את הנכס ו/או לבטל את המכרז ו/או כל הליך שהוא, והכל לפי שיקול דעתה הבלעדי ואין ולא תהא למציע כל טענה ו/או תביעה בכל דבר ועניין הקשור בכך.


8.2  

אמת המידה לבחירת ההצעה הזוכה הינה הסכום המוצע לרכישה, והכל בדרך המעניקה את מירב היתרונות למזמינה ועל פי שיקול דעתה של המזמינה.

8.3   

מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל, המזמינה שומרת לעצמה את הזכות לדחות כל הצעה שאיננה, לפי שיקול דעתה הבלעדי, שלמה או ברורה או ערוכה שלא על פי הוראות כל מסמכי המכרז.

8.4  
ועדת המכרזים תהא רשאית לבחור זוכה שני ושלישי למקרה שהסכם ההתקשרות עם 
הזוכה הראשון לא ייצא אל הפועל, מכל סיבה שהיא. למען הסר ספק, מובהר כי הצעות הזוכה השני והשלישי תחשבנה כתקפות כלפי המזמינה עד אשר תוחזרנה הערבויות.

9.
התחייבויות המציע הזוכה במכרז

הזוכה במכרז יחתום על ההסכם בנוסח המצורף כנספח ב' למסמכי המכרז, בתוך 10 (עשרה) ימים מיום קבלת ההודעה על הזכייה במכרז. מסמכי המכרז והצעת הזוכה יהוו חלק בלתי נפרד מהסכם ההתקשרות שייחתם. למען הסר ספק, לא ינוהל כל מו"מ בקשר לתנאי הסכם המכר והמציע בעצם הגשת הצעתו מסכים ומקבל את כל האמור בהסכם המכר.

10.
מע"מ

10.1
סכום התמורה הנקוב בהצעה הינו סכום אשר יחשב ככולל מע"מ , אם וככל שיחול. 

10.2
יודגש כי אף אם לא תחול חובת תשלום מע"מ מכל סיבה שהיא, לא יהא זכאי הזוכה לשלם פחות מסכום התמורה שנקב בהצעתו ו/או לא יהא זכאי הזוכה להחזר כל סכום שהוא מהמזמינה וזאת גם אם ימציא אשור על אי חיוב במע"מ או פטור ממע"מ.

10.3
הואיל והמזמינה הינה מוסד ללא כוונת רווח (מלכ"ר), הקביעה בדבר השאלה אם עסקת המכירה תהיה עסקה החייבת במע"מ, תהא תלויה, בין היתר, בזהותו של הזוכה.


10.4
מובהר בזאת, כי אם המכירה תיעשה ל"עוסק" או למלכ"ר או ל"מוסד כספי", כהגדרות מונחים אלה בחוק מס ערך מוסף, התשל"ו – 1975 (להלן – "החוק"), כי אז תהא, חייבת במע"מ על פי החוק, ועל כן, לאחר התשלום תמסור המזמינה לזוכה "טופס דיווח על עסקת אקראי" בגין הסכום שישולם הכולל את סכום המע"מ.

10.5
זוכה הרשום כ"עוסק", כמלכ"ר או כ"מוסד כספי", כהגדרתם בחוק, יעדכן על כך את המזמינה בכתב בצירוף אישור רשויות מע"מ על רישומו כאמור, לא יאוחר ממועד החתימה על הסכם ההתקשרות. למען הסר ספק, אי עדכון כאמור, ימנע את הוצאת "טופס הדיווח על עסקת אקראי" וזאת מבלי לגרוע מכל זכות אחרת שתעמוד למזמינה בעניין זה. 

10.6
במעמד חתימת ההסכם יחתום הקונה על כתב ההתחייבות המצ"ב כנספח ב'-6.

10.7
על אף האמור במסמכי המכרז, אם יעלה שיעור המע"מ מעבר ל- 16% אזי ישלם הזוכה את יתרת תשלומי התמורה שטרם שולמו על ידו, בתוספת ההפרש בעליית המע"מ. למען הסר ספק יובהר, כי אם יופחת שיעור המע"מ, לא יהא כל שינוי בתשלום התמורה. 

11.
ביטול המכרז ו/או שינויים במסמכי המכרז

11.1
לא יהיה בעצם פרסום המכרז, או בקבלת הצעות למכרז או בבחינתן התחייבות כלשהי כלפי המציע, כל עוד לא ייחתם ע"י המזמינה והמציע הזוכה חוזה למכירת הנכס. 

11.2
המזמינה תהא זכאית בכל עת לבטל את המכרז מכל סיבה שתמצא לנכון על פי שקול  דעתה הבלעדי, וכן תהא זכאית – אך לא חייבת – לפרסם מכרז חדש לאחר ביטול המכרז.

11.3
הודעה על בטול המכרז תשלח בדואר רשום לכל המציעים אשר הגישו הצעות.

11.4
המזמינה רשאית, עד למועד האחרון שנקבע להגשת ההצעות, לעשות שינויים, הוספות והפחתות בכל מסמך ממסמכי המכרז.

12.
בעלות על מסמכי המכרז

מסמכי המכרז הינם קניינן הרוחני של המזמינה, אשר מועבר למציעים לצורך הגשת הצעות בלבד. אין לעשות בהם שימוש שאינו לצורך הכנת ו/או הגשת ההצעות.

13.
סיור מציעים

סיור בנכס למציעים יערך לאחר תיאום טלפוני מראש:


עם מר יוסי בן בסט בטל סלולארי : 050-5529579 או בטלפון : 03-5141509 .


הסיורים  יתקיימו  עד ליום  ה' ה- 11.2.2010.

במהלך הסיור לא יהיה מענה על שאלות. כל שאלה שתתעורר אצל מציע כלשהו בעקבות הסיור או במהלכו, תתברר אך ורק על פי הדרך הקבועה בסעיף 4.2 לעיל. יובהר כי בכל מקרה המזמינה לא תהא חייבת בכל חובה בשל מצג ו/או מידע שיינתן שלא על פי הדרך הקבועה במכרז זה והכוללת את הנקוב בסע' 4.2 לעיל וזאת מבלי לפגוע ו/או לגרוע מחובת כל מציע לבדוק בעצמו את כל הפרטים כולל אלו שיימסרו ע"י המזמינה ולאמת מידת נכונותם.  



מובהר כי סיור המציע בנכס מהווה תנאי מוקדם, בלעדיו לא ניתן להגיש הצעה במכרז זה. 

14.
סמכות שיפוט

סמכות השיפוט הייחודית והבלעדית בכל הקשור לנושאים ולעניינים הנובעים ו/או הקשורים למכרז זה תהא אך ורק לבתי המשפט המוסמכים בעיר תל-אביב, ולהם בלבד.


נספח א'



 תיאור הנכס




כתובת הנכס:   


רחוב ז'בוטינסקי 65 ראשון לציון.

תיאור הנכס: 


שטח רשום של כ- 347.19 מ"ר בקומה ראשונה של בנין הידוע כגוש: 3945 חלקה: 718 תת חלקה: 20, הכל כפי הרשום  בלשכת רישום המקרקעין בנסח רישום המקרקעין המצ"ב ומסומן נספח ב'-1. 

כן מצ"ב תרשים הנכס, להמחשה כללית בלבד ולצורך הקלה בזיהויו הפיזי, המסומן כנספח ב'-2. 

האמור לעיל אינו ממצה ואינו אמור להחליף בדיקה קפדנית, על אחריותו ועל חשבונו של המציע ע"י מומחים מקצועיים מטעמו באשר למצבו המשפטי, הפיזי והתכנוני של הנכס, והנכס נמכר במצבו כמות שהוא (AS IS), כולל מיטלטלין כמפורט בהסכם.  

  הסכם




נספח ב'


שנערך ונחתם בתל-אביב ביום _____  לחודש _________ 2010

בין


מכבי שירותי בריאות
אגודה עותומאנית מס' 227/99
מרח' קויפמן 4, תל-אביב 65272
טלפון: 5143515 - 03
פקס: 5143792 – 03 
 (להלן – "המוכרת")

 





מצד אחד

בין


_______________ ת.ז./ח.פ.__________ 

_______________ ת.ז./ח.פ.__________ 

מרחוב _______________________

טלפון __________ פקס ____________

שניהם יחד וכ"א מהם לחוד 

 (להלן – "הקונה")








מצד שני


הואיל:
והמוכרת הינה בעלת זכויות בנכס ברחוב הממוקם ברח' ז'בוטינסקי 65, ראשון לציון כמפורט להלן;


    והואיל:
והמוכרת פרסמה מכרז מספר 102/2010, למכירת זכויותיה בנכס, על נספחיו (המכרז על נספחיו יקראו להלן יחד –"המכרז") המצורפים להסכם זה ומהווים חלק בלתי נפרד ממנו;


והואיל:
ובעקבות פרסום המכרז הציע הקונה לרכוש מהמוכרת את כל זכויותיה בנכס;  

והואיל:
וועדת המכרזים של המוכרת החליטה לקבל את הצעתו של הקונה ולהכריז עליו כזוכה במכרז;


והואיל:
והקונה מעוניין לרכוש את זכויותיה של המוכרת בנכס, והמוכרת מסכימה למכור לקונה את כל זכויותיה בנכס, והכל בהתאם ועל פי התנאים המפורטים בהסכם זה להלן;

לפיכך הוצהר, הותנה והוסכם בין הצדדים כדלקמן:

1.
מבוא, נספחים וכותרות

1.1
המבוא והנספחים להסכם זה  מהווים חלק בלתי נפרד מההסכם.


1.2
כותרות סעיפי הסכם זה נעשו למען הנוחיות בלבד, ולא תהיה להן כל נפקות לצרכי 


פרשנותו.


1.3
להסכם זה מצורפים, כחלק בלתי נפרד ממנו, הנספחים הבאים:



נספח ב'-1 – נסח רישום מקרקעין.




נספח ב'-2 – תרשים הנכס (להמחשה כללית בלבד ולצורך זיהויו הפיזי).



נספח ב'-3 – נוסח ייפוי כח מטעם המוכרת  להעברת הזכויות ע"ש הקונה.



נספח ב'-4 – נוסח ייפוי כח מטעם הקונה להעברת הזכויות על שמו.




נספח ב'-5 – רשימת הציוד שיוותר בנכס.




נספח ב'-6 – כתב התחייבות בנוגע למע"מ.


2.
מונחים ופירושם

למונחים ולביטויים הבאים המשמעות שבצידם אלא אם תוכן הכתוב מחייב אחרת:


2.1
"הבניין"  –בנין ברחוב ז'בוטינסקי 65, ראשון לציון, הידוע כגוש: 3945 חלקה: 718.


 2.2
  "הנכס" – שטח רשום של כ- 347.19 מ"ר, בקומה ראשונה של הבניין הרשום בלשכת רישום המקרקעין כגוש: 3945 חלקה: 718, תת חלקה: 20 כמתואר בנסח רישום המקרקעין המצ"ב ומסומן נספח ב'-1.




כן מצ"ב תרשים הנכס להמחשה כללית ולזיהויו הפיזי בלבד, המסומן    כנספח ב'-2.

2.3
"הבנק" – בנק שילווה כספים לקונה (אם בכלל) לצורך מימון רכישת הזכויות נשוא הסכם זה.


    2.4 
"המדד" – מדד המחירים הידוע בשם מדד המחירים לצרכן [כולל פירות וירקות] המתפרסם מעת לעת על ידי הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה ולמחקר כלכלי כולל אותו מדד אף אם יתפרסם על ידי מוסד ממשלתי אחר, וכולל כל מדד רשמי אחר שיבוא במקומו בין אם יהא בנוי על אותם נתונים שעליהם בנוי המדד הקיים ובין אם לאו. אם יהא מדד אחר שיבוא במקומו, תקבע הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה את היחס שבינו לבין המדד המוחלף.

       2.5
"המדד החדש" –  המדד הידוע במועד בו מתבצע תשלום כלשהו לפי הסכם זה ולא פחות מהמדד הבסיסי.

          2.6      "המדד הבסיסי" –  המדד הידוע ביום החתימה על הסכם זה.

2.7
"הפרשי הצמדה" – ההפרש בין המדד החדש לבין המדד הבסיסי (רק אם המדד החדש גבוה מהמדד הבסיסי), מחולק במדד הבסיסי, ומוכפל בסכום שיש להצמידו. למען הסר ספק, מובהר כי במידה והמדד החדש יהא נמוך מהמדד הבסיסי או שווה למדד הבסיסי, לא תחול הפחתה בסכום שיש להצמידו והוא יוותר ללא הצמדה.


2.8
"ריבית פיגורים" – משמעו לגבי פיגור כלשהו בתשלום, הריבית המרבית שתהא נהוגה ביום כלשהו בתקופת הפיגור בבנק לאומי לישראל בע"מ בגין משיכות יתר מעבר למסגרת אשראי מאושרת בחשבונות שקליים דביטוריים.

3.
הצהרות הקונה



3.1
הקונה מצהיר, מתחייב ומאשר בזה כי:

 3.1.1
הוא קרא בעיון ובדק את כל מסמכי המכרז על כלל נספחיו לרבות הסכם זה, תוכנם ואת הפרטים והנתונים הכלולים בהם, והינו מאשר כי ההסכם ברור ונהיר לו, וכי הוא מקבל על עצמו למלא במועד את החובות והתחייבויות המוטלות עליו, עפ"י הסכם זה.   

3.1.2
הוא ראה ובדק את הנכס והבניין, מיקומם וסביבתם, מצבם הפיזי, לרבות מצב המערכות הכלולות בהם, שטחם וגבולותיהם ומידת התאמתם לתשריט הבית המשותף ולרשום בלשכת רישום המקרקעין, שיטת הבניה ומצבה ולאחר כל בדיקותיו מצא אותם מתאימים ולשביעות רצונו המלאה.


3.1.3

הוא בדק את מצבו המשפטי של הנכס לרבות זכויות המוכרת ואת מצב רישום הזכויות בלשכת רישום המקרקעין כמפורט בנספח ב'-1 ובכל גוף ורשות אחרים שיש להם נגיעה לרישום הנכס וזכויותיו לרבות במינהל מקרקעי ישראל ולאחר כל בדיקותיו מצא אותם מתאימים ולשביעות רצונו המלאה.


3.1.4
הוא בדק את כל ההיבטים התכנוניים ואת התוכניות החלות על הנכס, ואת כל יתר הרישומים, הרישיונות, ההיתרים, והמפרטים הנוגעים לנכס לרבות בעיריית ראשל"צ וברשויות התכנון והבניה, כולל היתר בניית הבניין והנכס (ואת מידת התאמתם למצב הנכס בפועל, וכן בדק את יעוד הנכס, זכויות התכנון והשימוש בו, אפשרויות ניצול הנכס ומגבלותיו, כל הקשור בפיתוח הנכס וסביבתו וכל הדרישות והתנאים הקשורים והנוגעים לנכס ולאחר כל בדיקותיו מצא אותם מתאימים ולשביעות רצונו המלאה.


3.1.5
הקונה בדק ווידא כי הנכס חופשי מכל חוב ו/או שעבוד ו/או עיקול ו/או צו שפוטי ו/או מנהלי ו/או זכויות צד שלישי כלשהן.


3.1.6
הוא מתקשר בהסכם זה על סמך בדיקותיו והערכותיו בלבד ובדיקת מומחים 

             מקצועיים מטעמו. ידועות לו העובדות הדרושות לצורך התקשרותו בהסכם זה וכי לצורך התקשרותו בהסכם זה וביצוע הרכישה לא הסתמך על הבטחות ו/או מצגים ו/או תיאורים ו/או התחייבויות כלשהן של המוכרת ו/או מי מטעמה .

3.1.7
כי הינו בעל יכולת, לרבות יכולת כספית, למלא אחר כל חיוביו על פי הסכם זה במלואם ובמועדם לרבות תשלום התמורה ו/או כל הוצאה ו/או מס שעליו לשלם עפ"י הסכם זה, וכי הוא רשאי ומוסמך כדין להתחייב כאמור בהסכם זה וכי אין כל מניעה חוקית, עובדתית או אחרת להתקשרותו בהסכם זה ולקיום התחייבויותיו על פיו.

3.2
כי לאחר כל הבדיקות שביצע כמפורט לעיל, מצא הקונה את הנכס ומערכותיו כפי מצבם AS IS לרבות  הפיזי, התכנוני והמשפטי לרבות הרישומי, לשביעות רצונו המוחלטת ללא כל סייג ותנאי.

3.4
הקונה מסכים ומתחייב בזה לקנות מהמוכרת את כל זכויותיה בנכס, כולל  המיטלטלין והמחוברים שהמוכרת תותיר בנכס ולמעט המיטלטלין והמחוברים שהמוכרת תבחר ליטול ו/או לנתק מן הנכס, הכל כמפורט בנספח ב'-5 והוא מוותר בזה על טענות מום ו/או אי התאמה כלשהן, ו/או כל טענה אחרת הן באשר לנכס, והן באשר לזכויות המוכרת בו.

3.5
הקונה מוותר בזאת על כל טענת אי התאמה עובדתית ו/או משפטית מכל מין וסוג שהוא, בקשר לנכס ומערכותיו לרבות, טענה לגבי מצבו הפיזי של הנכס ו/או טיב הזכויות המשפטיות של המוכרת בנכס ו/או חיוב במיסים ואגרות ו/או לגבי אפשרות המוכרת להעביר זכויות אלה בנכס, אם בכלל ו/או כל טענה ו/או תביעה מכל מין וסוג שהוא, לרבות אי התאמה, ליקוי, מום, פגם, הן גלויים והן נסתרים.

3.6
הקונה מתחייב לחתום על הסכם הניהול עם חברת הניהול ועל כל מסמך שיידרש, בהתאם לנוסח כפי שיקבע ע"י חברת הניהול ומתחייב לבצע כל פעולה בהתאם לדרישת חברת הניהול.הקונה מתחייב להמציא לידי מוכרת העתק הסכם הניהול חתום על ידו וע"י חברת הניהול, לא יאוחר מהמועד הקבוע לתשלום מלוא יתרת התמורה ובכל מקרה לפני המועד הקבוע למסירת החזקה.

4.
מסירת החזקה


4.1
בכפוף למילוי כל התחייבויות הקונה על פי הסכם זה, לרבות תשלום מלוא התמורה, 
תימסר החזקה בנכס לקונה לא יאוחר מחלוף 90 ימים ממועד החתימה על הסכם המכר, לאחר הודעה בכתב של המוכרת 7 ימים מראש לפינוי הממכר (להלן – "מועד מסירת החזקה") וזאת בתנאי ששולמה מלוא התמורה במועדה. המוכרת תהיה רשאית שלא למסור את החזקה כאמור במקרה שהקונה לא שילם את מלוא סכום התמורה 
ובמועדים כמפורט בהסכם זה.

מסירת החזקה בנכס תתבצע 7 ימים לאחר תשלום מלוא התמורה ופירעונה בפועל. המוכרת תודיע לקונה על מועד המסירה ובמקום הנכס ייחתם פרוטוקול מסירה הנהוג אצל המוכרת. אם המציע לא יופיע בנכס במועד שנקבע ע"י המוכרת, כאמור לעיל, יראו בפרוטוקול שייחתם ע"י נציגי המוכרת כמסירת החזקה לכל דבר ועניין.

4.2
לאחר תשלום מלוא התמורה, תמסור המוכרת לידי הקונה את האישורים המפורטים בסעיפים  6.2.3 – 6.2.5 להלן. 

4.3
החזקה בנכס תעבור לקונה כפי שיהא מצבו AS IS, כולל  מיטלטלין והמחוברים כמפורט בנספח ב'-5 כולל בלאי עקב שימוש, ולקונה לא תהיה כל טענה שהיא בקשר עם הנכס ומצבו. 

4.4
הקונה מתחייב לקבל את החזקה בנכס ביום ובשעה שיקבע לשם כך על ידי המוכרת, 
ולאחר הודעה מראש לקונה, ומסכים כי במקרה שלא יופיע במועד הנ"ל ייחשב הדבר כאילו נמסרה החזקה בנכס לידיו במועד זה. במועד מסירת החזקה יחתמו הצדדים על פרוטוקול מסירה המאשר קבלת החזקה ומסירתו לידי הקונה. 

4.5
החל ממועד מסירת החזקה או מהיום בו נמסרה החזקה בממכר בפועל לידי הקונה, לפי 
המוקדם ביניהם, האחריות המלאה והבלעדית לגבי הנכס ובכל הקשור אליו, מכל בחינה שהיא, תחול על הקונה בלבד.

מבלי לגרוע מן האמור לעיל ועל מנת להוסיף עליו, מודגש כי הקונה ידאג לקבל מאת 
המוכרת עובר למסירת החזקה, את כל המסמכים הדרושים להעברת מוני החשמל, המים 

הארנונה והגז על שם הקונה. המוכרת תחתום על מסמכים אלו והקונה ישיב למוכרת את הפיקדונות שהופקדו על ידי המוכרת, אם הופקדו בידי מי מהספקים הנ"ל. הקונה ישא בהוצאות ההעברה במידה ותהיינה. הקונה מתחייב להעביר ולרשום את שמו כצרכן וכגורם המשלם בכל הגופים והרשויות לרבות, עירייה, חברת החשמל וחברת הגז עובר למסירת החזקה.  

5.
התמורה


5.1
תמורת הנכס מתחייב הקונה לשלם למוכרת, בתשלומים המפורטים להלן סך של ________ ₪ [______________________ שקלים חדשים]  בצירוף הפרשי הצמדה למדד כהגדרתם בסעיף 2.7 לעיל  (להלן: סכום התמורה"). 


    5.2
סכום התמורה ישולם, בהמחאות בנקאיות , במועדים כמפורט להלן:

5.2.1
סכום בשקלים חדשים השווה ל- 1/3 (שליש) מסכום התמורה, היינו סך של ________ ₪ [______________________ שקלים חדשים]   בצירוף הפרשי הצמדה למדד כהגדרתם בסעיף 2.7 לעיל ישולם על ידי הקונה במעמד החתימה על הסכם זה על ידי הצדדים.


5.2.2
יתרת התמורה המהווה 2/3 (שני שליש) מסכום התמורה, היינו סך סך של ________ ₪ [______________________ שקלים חדשים]  בצירוף הפרשי הצמדה למדד כהגדרתם בסעיף 2.7 לעיל  תשולם על ידי הקונה לא יאוחר מחלוף 83 יום ממועד החתימה על חוזה זה, כתנאי למסירת החזקה בנכס וכנגד מסירת האישורים המפורטים בסעיף  6.2.4; 6.2.5 להלן ובכפוף לאמור בסעיף 4.1 לעיל.

5.2.3
מובהר כי סכום התמורה יחשב ככולל את סכום המע"מ, אם וככל שיחול. יודגש כי אף אם לא תחול חובת תשלום מע"מ מכל סיבה שהיא, לא יהא זכאי הקונה לשלם פחות מסכום התמורה ו/או לא יהא זכאי הקונה להחזר כל סכום שהוא מהמוכרת וזאת גם אם ימציא אשור על אי חיוב במע"מ או פטור ממע"מ.

על אף האמור בהסכם זה על נספחיו, אם יעלה שיעור המע"מ מעבר ל-16% אזי ישלם הקונה את יתרת תשלומי התמורה שטרם שולמו על ידו, בתוספת ההפרש בעליית המע"מ. למען הסר ספק יובהר, כי אם יופחת שיעור המע"מ, לא יהא כל שינוי בתשלום התמורה. 

5.3
כל התשלומים יבוצעו בימים א' – ה' עד השעה 11:00 בבוקר.  למען הסר כל ספק, במקרה בו המדד החדש יהא נמוך מהמדד הבסיסי לא יופחתו תשלומי סכום התמורה בהתאם.


5.4 
כל תשלומי סכום התמורה המנויים בפסקה 5.2 לעיל, ישולמו על ידי הקונה לידי המוכרת בדרך של מתן המחאה בנקאית המשוכה לפקודת המוכרת.

5.5

מובהר בזאת, כי אם הקונה הינו "עוסק" או מלכ"ר או "מוסד כספי", כהגדרות מונחים אלה בחוק מס ערך מוסף, התשל"ו – 1975 (להלן – "החוק") כי אז תהא המכירה, חייבת במע"מ על פי החוק, ועל כן, לאחר התשלום תמסור המוכרת לקונה "טופס דיווח על עסקת אקראי" בגין הסכום שישולם הכולל את סכום המע"מ.

5.6

למען הסר ספק, מובהר בזאת כי סכום שישלם הקונה לאדם ו/או לגוף אחר כלשהו שלא על פי הוראות הסכם זה, לא ייחשב כסכום ששולם על חשבון סכום התמורה, וזאת (ומבלי לגרוע מכלליות האמור) אף אם נעשה בו שימוש לצורך פירעון תשלומים שהתחייבה בהם המוכרת.

5.7

הקונה לא יהא רשאי להקדים את ביצוע התשלומים הנקובים בסעיף זה אלא בהסכמת המוכרת ובכתב.

6.
העברת הזכויות בנכס

6.1     הקונה מתחייב לקנות, לקבל ולרשום על שמו את זכויותיה של המוכרת בנכס. 

6.2
בכפוף לתשלום מלוא התמורה למוכרת, המוכרת מתחייבת להמציא לקונה את כל המסמכים המפורטים להלן :  


6.2.1
אישור אגף מיסוי מקרקעין על תשלום או פטור מתשלום מס שבח המופנה לרשם המקרקעין.


6.2.2
קבלות על תשלום לעירייה של כל החובות החלים על המוכרת עפ"י הסכם זה, למעט אישור הועדה המקומית בדבר תשלום היטל השבחה ו/או הוצאות פיתוח. למען הסר ספק יובהר כי הקונה ימציא אשור העירייה המופנה לרשם המקרקעין במועד המסירה והוא מתחייב לשלם את כל התשלומים החלים עליו ולחתום על כל המסמכים לצורך המצאת אשור העירייה כאמור. 

6.2.3
שטרי מכר חתומים על ידי המוכרת, לצורך העברת הזכויות על שם הקונה.


6.2.4
ייפוי כוח כאמור בסעיף 8 להלן, חתום על ידי המוכרת.

6.2.5
פרוטוקול למכירת הזכויות לקונה חתום על ידי המוכרת.


    (האישורים המפורטים בסעיף 6.2 לעיל, יכונו: "האישורים לצורך העברת הזכויות"). 

6.3 למען הסר ספק, המוכרת לא תהא אחראית למשכונים, שעבודים, עיקולים או זכויות צד שלישי אחרות כלשהן שיוטלו על הנכס עקב מעשה ו/או מחדל של הקונה או מכוחו או מטעמו או מסיבה כלשהי הקשורה בקונה או הנובעת ממנו.

6.4 בכפוף למילוי התחייבויות הקונה, מתחייבת המוכרת להמציא לידי הקונה את האשור כאמור בסעיף 6.2.1 לעיל בתוך 24 חודשים ממועד החתימה על הסכם זה, בכפוף להליכים ברשויות השונות. 

6.5  הקונה יטפל בעצמו, על חשבונו ועל אחריותו ובאמצעות בא כוחו בהעברת הזכויות בנכס מהמוכרת ורישומו על שמו בלשכת רישום המקרקעין. הקונה מתחייב להמציא למוכרת נסח רישום מקרקעין לפיו נרשם הנכס על שמו בלשכת רישום המקרקעין וזאת עד ולא יאוחר מחלוף 60 ימים מהיום שבו המציאה המוכרת לקונה את כל האישורים אותם התחייבה להמציא לצורך העברת הזכויות. נמנע מהקונה להעביר על שמו את הזכויות בלשכת רישום המקרקעין בשל סיבה התלויה במוכרת, ידחה מועד הרישום עד ליום ה – 14 שלאחר הסרת המניעה על ידי המוכרת. 

6.6   מובהר בזאת כי עם מסירת האישורים לצורך העברת הזכויות אותם חייבת המוכרת 
  
להמציא לקונה עפ"י הסכם זה, תסתיימנה כל התחייבויות המוכרת כלפי הקונה בכל 

הקשור והנוגע להסכם זה לרבות בקשר לרישום הזכויות.

7.
תשלומי מיסים והוצאות


7.1
הצדדים מתחייבים להגיש לאגף מיסוי מקרקעין הצהרה על רכישת ומכירת הזכויות בנכס (כל אחד לפי העניין) ביחד עם שומתם העצמית.

7.2

מס שבח , אם יחול, יחול על המוכרת וישולם על ידה.

7.3

מס רכישה יחול על הקונה וישולם על ידו.


7.4
היטל השבחה מכל סוג ו/או הוצאות פיתוח לרבות אגרות תיעול,ניקוז,ביוב,כבישים ומדרכות וכו', יהא תאריך הטלתם אשר יהא, ובכלל זה כל חובה לתשלום בגין הוצאות פיתוח או היטל השבחה שהוטלו בתאריך כלשהו לפני חתימת הסכם זה, יחול במלואם על הקונה וישולם על ידו.


7.5

סכום התמורה יחשב ככולל מע"מ, אם וככל שיחול.


 
מובהר בזאת, כי אם הקונה הינו "עוסק" או מלכ"ר או "מוסד כספי", כהגדרות מונחים אלה בחוק מס ערך מוסף, התשל"ו – 1975 (להלן – "החוק"), כי אז תהא המכירה, חייבת במע"מ על פי החוק, ועל כן, לאחר התשלום תמסור המוכרת לקונה "טופס דיווח על עסקת אקראי" בגין הסכום שישולם הכולל את סכום המע"מ.

במידה והקונה רשום כ"עוסק", כמלכ"ר או כ"מוסד כספי", כהגדרתם בחוק, הוא מתחייב לעדכן על כך את המוכרת בכתב בצירוף אישור רשויות מע"מ על רישומו כאמור, לא יאוחר ממועד התשלום הראשון. למען הסר ספק, אי עדכון כאמור, ימנע את הוצאת "טופס הדיווח על עסקת אקראי" וזאת מבלי לגרוע מכל זכות אחרת שתעמוד למוכרת בעניין זה, לרבות כמפורט בכתב ההתחייבות הרצ"ב כנספח ב'-6. 

יודגש כי אף אם לא תחול חובת תשלום מע"מ מכל סיבה שהיא, לא יהא זכאי הקונה לשלם פחות מסכום התמורה ו/או לא יהא זכאי הקונה להחזר כל סכום שהוא מהמוכרת וזאת גם אם ימציא אשור על אי חיוב במע"מ או פטור ממע"מ.

7.6 

תשלומים לוועד הבית ו/או לחברת הניהול, ככל שקיימים, לרבות בגין שיפורים ו/או תיקונים וכו' ,ואשר אינם תשלומים שוטפים וקבועים בגין החזקה שוטפת של הנכס, יחולו וישולמו ע"י הקונה גם אם הוחלט על תשלומם ו/או הוחלט על ביצוע העבודות ו/או בוצעו העבודות בכל מועד שהוא לרבות לפני חתימת הסכם זה.

7.7

החל מהמועד הקבוע למסירת החזקה (להלן – "המועד הקובע"), כל המסים, הארנונות, האגרות, ההיטלים וכל יתר תשלומי והיטלי החובה מכל מין וסוג שהוא, העירוניים, הממשלתיים והאחרים בקשר עם הנכס, בין שחלים או יחולו על בעל או על מחזיק או בכל אופן אחר (להלן ביחד – "תשלומי החובה"), יחולו במלואם על הקונה וישולמו על ידו. עד למועד הקובע יחולו תשלומי החובה על המוכרת וישולמו על ידה (והכל בכפוף, למעט ומבלי לפגוע באמור בפסקאות 7.1-7.6 לעיל).

7.8

אגרות והוצאות שידרשו לצורך העברת הזכויות ורישומן על שם הקונה, לרבות אגרות רישום ללשכת רישום המקרקעין, יחולו וישולמו על ידי הקונה.

7.9

שילם צד כלשהו תשלומים שהצד האחר חייב בתשלומם, יחזיר הצד האחר את הסכום ששולם כאמור, מיד עם קבלת דרישה ראשונה.

8.
ייפוי כוח


8.1
במעמד חתימת הסכם זה, תחתום המוכרת על ייפוי כוח בלתי חוזר, בנוסח המצורף  להסכם זה כנספח ב'-3, לפיו יהיה בא כוחו של הקונה רשאי להעביר את זכויות המוכרת בנכס על שם הקונה בלשכת רישום המקרקעין.


יפויי הכוח יימסר לידי הקונה או לבא כוחו לאחר תשלום מלוא סכום התמורה אם תשולם במועד ובתנאי שמולאו כל התחייבויות הקונה על פי הסכם זה.


8.2
להבטחת קיום התחייבויות הקונה, יפקיד הקונה במעמד חתימת הסכם זה בידי המוכרת ייפוי כוח בלתי חוזר, בנוסח המצורף להסכם זה כנספח ב'-4,  לפיו יהא רשאי ב"כ המוכרת לבצע כל פעולה ולנקוט בכל האמצעים שידרשו לפי שיקול דעתה של המוכרת להבטחת ביצוע התחייבויות הקונה לפי הסכם זה, לרבות העברת הזכויות על שמו בלשכת רישום המקרקעין וכן לבצע פעולות שיידרשו למחיקת רישומים שנרשמו לטובת הקונה ו/או מי מטעמו (לרבות הערות אזהרה, בקשות וכו') וזאת במידה והקונה יפר הסכם זה הפרה יסודית או במידה והסכם זה יבוטל.

9.
נטילת הלוואה על ידי הקונה לצורך רכישת הנכס

9.1
במידה והקונה יבקש לקבל הלוואה מבנק למשכנתאות בישראל לצורך מימון רכישת זכויות המוכרת כנגד רישום הערת אזהרה לטובת הבנק, מתחייב הקונה ליתן הוראה בלתי חוזרת לבנק להעביר ישירות למוכרת את מלוא סכום ההלוואה, לפי הוראות הסכם זה.

9.2
המוכרת תסכים לחתום על התחייבות הקונה לרישום משכנתא לטובת הבנק בתנאי שנוסח כתב ההתחייבות יהיה מקובל עליה ללא כל סייג יאושר על ידה בכתב ובתנאי שיובטח כי מלוא סכום ההלוואה נשוא התחייבות הקונה לרישום משכנתא יועבר למוכרת ישירות, וכי לאחר העברת סכום ההלוואה כאמור, לא תיוותר יתרה כלשהי על חשבון סכום התמורה. 


המוכרת תהא רשאית לתקן תיקונים לפי שיקול דעתה בנוסח כתב ההתחייבות. בכל מקרה לא תהא המוכרת חייבת להחזיר לקונה את כתב ההתחייבות האמור, עם או בלי תיקונים חתום על ידה, לפני חלוף 30 ימים לפחות מהיום בו נמסר לה ולא יהא בכך כדי לדחות את המועד הקבוע לתשלום. מובהר כי לא תתאפשר גרירת משכנתא מנכס אחר שבבעלות הקונה לנכס נשוא הסכם זה.

9.3
על אף האמור לעיל, הקונה לא יהיה רשאי לשלם למוכרת סכום כלשהו מכספי משכנתא, והמוכרת לא תהא חייבת לחתום על כתב התחייבות לרישום משכנתא כאמור, אלא אם קודם לכן שילם הקונה את התשלום על חשבון סכום התמורה כאמור בסעיף 5.2.1 לעיל.

9.4
חתמה המוכרת לטובת הקונה על כתב התחייבות הקונה לרישום משכנתא, לא יהיה בכך ויתור או הסכמה מצד המוכרת לקבל סכום זה קודם לקבלת התשלום כאמור בסעיף 5.2.1 לעיל, וחתימת המוכרת תיחשב ככפופה ומותנית באמור לעיל. 

9.5
נטילת ההלוואה על ידי הקונה לא תקנה לקונה זכות לפגר במועד תשלום כלשהו ו/או לבצעו באופן חלקי והקונה יהא חייב בתשלום מלוא סכום התמורה למוכרת במועד הקבוע בין אם תועמד לרשותו הלוואה ובין אם לאו וגם אם יוצרו עיכובים ו/או מניעה כלשהי הקשורה באי חתימת המוכרת על מסמך כלשהו לרבות כתב ההתחייבות לרישום המשכנתא.

9.6
אין בכל דבר האמור בסעיף זה לעיל כדי להטיל מחויבות כלשהי על המוכרת לגבי עצם השגת ההלוואה ו/או לערוב לפירעונה ו/או כדי לערבה בדרך כלשהי באופן השגת המימון הדרוש לקונה לשם עמידה בהתחייבויותיו על פי הסכם זה.

10.      פיצויים מוסכמים ופיגור בתשלום

10.1
מבלי לגרוע מכל התרופות והסעדים העומדים לזכות המוכרת כאמור להלן בהסכם זה ו/או על פי כל דין, מוסכם כי במקרה של איחור כלשהו מצד הקונה בבצוע התשלומים הנ"ל ו/או במקרה של ביצועם באופן חלקי, ישאו התשלומים ריבית פיגורים, מהיום הקבוע לתשלום על פי ההסכם ועד למועד ביצוע התשלום בפועל.


למען הסר ספק מובהר בזאת כי האמור בפסקה זו לעיל אינו מקנה לקונה זכות לפגר בתשלום כלשהו או שלא לשלמו במלואו.

היה ותתווסף ריבית פיגורים כאמור, תשלום שישולם על ידי הקונה למוכרת ייזקף תחילה לסילוק כל ריבית הפיגורים שתיווסף כאמור.


איחר הקונה בביצוע תשלום כל סכום המגיע ממנו לפי ההסכם מעבר לשלושה (3) ימים, יחשב הדבר להפרה יסודית של הסכם זה והמוכרת תהא זכאית לכל התרופות והסעדים על פי ההסכם ועל פי כל דין.

10.2
לא שילם הקונה למוכרת תשלום כלשהו מהתשלומים האמורים בסעיף 5.2 לעיל במלואו, או איחר בתשלום כלשהו ביותר מ – 3 ימים, ישלם הקונה למוכרת פיצויים מוסכמים בסכום בשקלים חדשים שיהיה שווה ל- 10% (עשרה אחוזים) מסכום התמורה (להלן: "הפיצוי המוסכם"), וזאת מבלי לפגוע ביתר התרופות והסעדים האחרים העומדים לזכות המוכרת לפי הוראות הסכם זה ו/או הוראות כל דין, לרבות קבלת ריבית הפיגורים המפורטת בסעיף 2.8  החל מהיום הקבוע לתשלום על פי ההסכם ועד לתשלום בפועל, ולרבות זכותה לבטל את ההסכם, אם תבחר בכך.

10.3
המוכרת תהא זכאית לחלט כל סכום שיהיה בידה לשם גביית הפיצויים המוסכמים או כל חלק מהם. 

11.
קיזוז

לקונה אין כל זכות קיזוז כלפי המוכרת.

12.
הסכם ממצה

הסכם זה מפרט את כל אשר הוסכם בין הצדדים וממצה כל הבטחה, הבנה, פרסום, וחילופי דברים אחרים לרבות כל מצג אחר, אם ועד כמה שנעשו, עובר לכריתתו. 

13.
הפרה ותרופות

13.1
בנוסף ומבלי לגרוע מכל סעד וזכות המוקנים לכל צד על פי הסכם זה בקשר להפרתו על  ידי הצד האחר, יחולו על הפרה כאמור גם הוראות חוק החוזים (תרופות בשל הפרת חוזה), התשל"א - 1970.

13.2
סעיפים 3, 4, 5, 6, 7, 9 ו – 11 הינם סעיפים עיקריים ויסודיים בהסכם זה והפרתם תחשב להפרה יסודית של ההסכם.

13.3
בכל מקרה שצד להסכם זה יפר ההסכם הפרה יסודית, רשאי הצד המקיים, בנוסף ומבלי לגרוע מכל זכות ו/או תרופה העומדת לו עפ"י הסכם זה ו/או עפ"י כל דין לפיצויים ו/או לכל תרופה או סעד אחרים או נוספים, לבטל הסכם זה וזאת לאחר ששלח הודעה בכתב לצד המפר לתקן את ההפרה היסודית, והצד המפר לא תיקן אותה בתוך 30 יום ממועד קבלת ההודעה. במקרה בו יפר הקונה את ההסכם, תהא זכאית המוכרת לקבל מאת הקונה גם את הפיצוי המוסכם (האמור בסעיף 10.2 לעיל).

14.
כללי

שום ויתור, הנחה, עיכוב, מחדל או מתן אורכה מצד צד להסכם למשנהו לא יחשבו כויתור על זכויותיו או זכות כלשהי על פי ההסכם או סעיף מסעיפיו, ולא ישמשו כמניעה לתביעה.

15.
סמכות שיפוט

לבתי המשפט בעיר תל-אביב בלבד תהיה סמכות שיפוט ייחודית ובלעדית לדון בכל עניין הקשור להסכם זה ו/או בכל עניין ו/או הליך הנובע הימנו.

16.
כתובות והודעות

כתובות הצדדים לצורך הסכם זה הן כמפורט בכותרתו. כל הודעה שתשלח מצד אחד למשנהו תחשב כאילו הגיעה לתעודתה לאחר חלוף 72 שעות מזמן שהמכתב הכולל את ההודעה והנושא את הכתובת ודמי הדואר המתאימים נמסר למשרד הדואר לשם משלוח בדואר רשום, ולעניין מכתב ששוגר בפקסימיליה או נשלח באמצעות שליח – מיד עם שיגורו או מסירתו (בהתאמה).


ולראיה באו הצדדים על החתום:

____________


         ______________


                                      המוכרת 



                          הקונה

נספח ב'3

יפוי כוח בלתי חוזר


אני/ו הח"מ, מכבי שירותי בריאות אגודה עותומאנית מס' 227/99 ממנה בזה את עו"ד שמעון פרג' ו/או עו"ד דוד סופר ו/או רינה סופר ו/או יעל סופר ו/או אירית הדר ו/או ענבל שטרית את כולם ביחד או את כל אחד מהם לחוד, להיות לבא-כוח החוקי/ים שלי/נו לשם עשייה בשמי/נו ובמקומי/נו, של כל הפעולות הבאות או חלק מהן:


לרשום את כל זכויותינו בנכס הידוע בחלקה: 718/20 בגוש: 3945 בבנין ברחוב ז'בוטינסקי 65        ראשון-לציון (להלן:" "הנכס") ע"ש ___________ת.ז.__________ (להלן: "הרוכש").

1.
לשם ביצוע האמור לעיל, לחתום לשם כך בשמנו ובמקומנו על כל בקשות, שטרות ומסמכים הדרושים לכך.

2.
לשם בצוע האמור לעיל, להופיע בלשכת רישום המקרקעין, במנהל מקרקעי ישראל, במחלקת אגף מרשם והסדר מקרקעין ו/או בכל גוף ורשות אחרים.

3.
לשם ביצוע האמור לעיל, לקבל אשור העירייה המופנה לרשם המקרקעין על היעדר התנגדותה להעברת הזכויות ורישומן ע"ש הקונה.

4.
באי כוחנו רשאים להעביר ייפוי כוח זה בשלמותו או באופן חלקי לאחר או לאחרים.


ולראיה באתי/באנו על החתום היום ___  לחודש ______________שנת _______

		____________________________________



		מכבי שירותי בריאות 





הנני מאשרת את חתימת מרשתי הנ"ל היום ___ לחודש ___________ שנת ________

__________________








     

, עו"ד

נספח ב'-4

יפוי כוח בלתי חוזר


אני/ו הח"מ ______________ת.ז.______________ ממנה בזה את עו"ד שמעון פרג' ו/או דוד  סופר ו/או רינה סופר ו/או יעל סופר ו/או אירית הדר ו/או ענבל שטרית , את כולם ביחד או את כל אחד מהם לחוד, להיות לבא-כוח החוקי/ים שלי/נו לשם עשייה בשמי/נו ובמקומי/נו, של כל הפעולות הבאות או חלק מהן:

5. למכור, להעביר על שמי, במקומי ובעבורי את כל הזכויות בחלקה: 718/20 בגוש: 3945 המצויים בבנין ברחוב ז'בוטינסקי 65 ראשון לציון  (להלן:" "הנכס") (להלן: "הרכוש הנ"ל").


6. למחוק ולבטל כל הערה ו/או הערת אזהרה ו/או בקשה לרבות בקשה להעברת זכויות ו/או התחייבות ו/או משכון וכיוצ"ב שירשמו לטובתי ו/או על שמי ו/או לטובת ו/או על שם מי מטעמי.

3.
לשם ביצוע האמור לעיל, לחתום לשם כך בשמנו ובמקומנו על כל בקשות, שטרות ומסמכים הדרושים לכך.


4.
לשם בצוע האמור לעיל, להופיע בלשכת רישום המקרקעין, במנהל מקרקעי ישראל, במחלקת אגף מרשם והסדר מקרקעין ו/או בכל גוף ורשות אחרים.


5.
לשם ביצוע האמור לעיל, לקבל אשור העירייה המופנה לרשם המקרקעין על היעדר התנגדותה להעברת הזכויות ורישומן ע"ש הקונה.


6.
באי כוחנו רשאים להעביר ייפוי כוח זה בשלמותו או באופן חלקי לאחר או לאחרים.


7. 
אני מוותר על כל טענה ו/או תביעה מכל סוג כנגד כל מי שיעשה שימוש ביפוי כוח זה עפ"י סעיף 2 לעיל ו/או כנגד מי מטעמו ו/או שולחו.

ולראיה באתי/באנו על החתום היום   ____    לחודש __________  שנת 2010

		



		הקונה





הנני מאשר את חתימת מרשיי הנ"ל, היום __ לחודש ___________ שנת ________

__________________







                               , עו"ד











נספח ב'-5

רשימת הציוד שיוותר בנכס

א. ארונות 

ב. דלפקים


ג. מזגנים


הציוד יישאר, ככל שיישאר, כפי מצבו AS IS ואין כל אחריות למצבו ו/או תקינותו.

למוכרת הזכות להוסיף לרשימת המיטלטלין ו/או המחוברים, פריטים נוספים ו/או להפחית ממנה ו/או לפרק וליטול כל מחובר ו/או פריט ו/או ציוד וריהוט, בין המחובר חיבור של קבע ובין שאינו מחובר ולקונה לא תהא כל טענה עקב כך.











נספח ב'-6












תאריך: ________

לכבוד





מכבי שירותי בריאות 

א.ג.נ., 




              הנדון:  כתב התחייבות 

הואיל 
ואנו הח"מ, ורכשנו את המקרקעין הידועים כתת חלקה : 20 חלקה: 718 בגוש: 3945 ברחוב ז'בוטינסקי 65 ראשון לציון  (להלן: "הנכס") ;


והואיל
ועל פי הוראות הסכם הרכישה, סכום התמורה, יחשב ככולל מע"מ כחוק, אם וככל שיחול; 

לפיכך אנו הח"מ, מצהירים ומתחייבים בזה כלפיכם כדלקמן:


1. ידוע לנו כי סכום התמורה יחשב ככולל את סכום המע"מ, אם וככל שיחול. 

2. ידוע לנו כי אם אנו "עוסק" או מלכ"ר או "מוסד כספי", כהגדרות מונחים אלה בחוק מס ערך מוסף, התשל"ו – 1975 (להלן – "החוק"), כי אז המכירה, חייבת במע"מ על פי החוק, ועל כן, לאחר התשלום תמסור לנו המוכרת "טופס דיווח על עסקת אקראי" בגין הסכום שישולם הכולל את סכום המע"מ.

3. ידוע לנו כי אף אם לא תחול חובת תשלום מע"מ מכל סיבה שהיא, לא נהיה זכאים לשלם פחות מסכום התמורה ו/או לא נהיה זכאים להחזר כל סכום שהוא מהמוכרת וזאת גם אם נמציא אשור על אי חיוב במע"מ או פטור ממע"מ.

4. במידה ואנו רשומים כ"עוסק", כמלכ"ר או כ"מוסד כספי", כהגדרתם בחוק, אנו מתחייבים לעדכן על כך את המוכרת בכתב בצירוף אישור רשויות מע"מ על רישומו כאמור, לא יאוחר ממועד התשלום הראשון. למען הסר ספק, ידוע לנו כי אי עדכון כאמור, ימנע את הוצאת "טופס הדיווח על עסקת אקראי" וזאת מבלי לגרוע מכל זכות אחרת שתעמוד למוכרת בעניין זה לרבות כמפורט בכתב התחייבות זה . 

5. במידה ולא נעדכן את המוכרת כי הננו "עוסק", מלכ"ר או "מוסד כספי" ו/או לא נמציא לידי המוכרת אשור רשות מע"מ על כך ו/או אם ניתן למוכרת הודעה ו/או הצהרה ו/או מצג, שגויים ו/או לא נכונים בקשר לסיווג מעמדנו וזהותינו, כי אז יהווה הדבר הפרת הסכם יסודית ויחייב אותנו לשלם למוכרת את הפיצוי המוסכם כאמור בהסכם המכר ובנוסף אנו נשפה ונפצה את המוכרת בגין כל נזק, הפסד והוצאה שיגרמו לה ו/או למי מטעמה כפועל יוצא לרבות ובכלל זה בגין הפרשי הצמדה, ריבית וקנסות וכו' והכל מיד עם דרישתה הראשונה של המוכרת. 

6. על אף האמור בהסכם על נספחיו, אם יעלה שיעור המע"מ מעבר ל-16% אזי ישלם הקונה את יתרת תשלומי התמורה שטרם שולמו על ידו, בתוספת ההפרש בעליית המע"מ. למען הסר ספק יובהר, כי אם יופחת שיעור המע"מ, לא יהא כל שינוי בתשלום התמורה. 

7. אנו מוותרים בזאת על כל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה כנגד מכבי ו/או מי מטעמה בכל דבר ועניין הקשור בעניין זה והנובע ממנו.

ולראיה באנו על החתום:

________, ת.ז./ח.פ. __________ 
             _______ת.ז./ח.פ.________

אני הח"מ, ________________, עו"ד, מאשר בזה כי כתב התחייבות זה נחתם על-ידי ה"ה ___________ ת.ז.________, אשר הזדהו בפני על ידי תעודות הזהות שלהם, וכי לאחר שהבינו את מהות המסמך, את תוכנו ואת המשמעויות הנובעות ממנו, חתמו בפני על התחייבות זו.  

____________





_________________
      תאריך 






       חתימת עו"ד



               נספח ג'



תאריך 



לכבוד


מכבי שירותי בריאות
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תל - אביב


א.ג.נ.,

הנדון:
הצעה ל רכישת זכויות בנכס 
רח' ז'בוטינסקי 65 ראשון לציון
סימוכין: מכרז מס' 2010/ 102

1. מוגשת בזה הצעתנו לרכישת הנכס שבנדון.

2. אנו מאשרים כי קראנו ולמדנו את כל מסמכי המכרז ונספחיו, לרבות הסכם המכר המהווה חלק ממסמכי המכרז, והם מקובלים ומוסכמים עלינו.


3. כמו כן, אנו מאשרים כי בדקנו היטב את כל הנדרש לרבות כל שראינו לנכון לבדוק לצורך הגשת הצעתנו ובכלל זה מצבו הפיזי, התכנוני והמשפטי של הנכס .

הצעתנו היא כדלקמן:

4.1  
 הצעה לרכישת הזכויות בנכס היא סך של  _______ ש"ח (______________  שקלים חדשים), בצירוף הפרשי הצמדה כשעור עליית מדד המחירים לצרכן מעל מדד הבסיס [להלן: "סכום התמורה"]. 

4.2    אנו מאשרים כי הסכום דלעיל הינו סכום שיחשב ככולל מע"מ, אם וככל שיחול. אנו מודעים לאמור בסעיף 10 של מסמכי המכרז בפרק "מע"מ" ויתר הוראות ההסכם והוראות כתב ההתחייבות הנוגעות לעניין המע"מ ומאשרים כי במידה והצעתנו תזכה, ואם לא תחול חובת תשלום מע"מ מכל סיבה שהיא, לא נהיה זכאים לשלם פחות מהמחיר התמורה ו/או לא נהא זכאים להחזר כל סכום שהוא מהמוכרת וזאת גם אם נמציא אשור על אי חיוב במע"מ או פטור ממע"מ. 

          על אף האמור במסמכי המכרז, אם יעלה שיעור המע"מ מעבר ל-16% אזי ישלם הזוכה את יתרת תשלומי התמורה שטרם שולמו על ידו, בתוספת ההפרש בעליית המע"מ. למען הסר ספק יובהר, כי אם יופחת שיעור המע"מ, לא יהא כל שינוי בתשלום התמורה. 

4.3    מבלי לגרוע מכלליות האמור בסעיפים 1, 2 ו-3 לעיל, אנו מאשרים את הסכמתנו לכך שתנאי התשלום 
         יהיו על פי הקבוע בהסכם ההתקשרות המהווה חלק ממסמכי המכרז.

4.4    ידוע לנו כי התשלומים יבוצעו בשקלים חדשים בהתאם לקבוע בהסכם ההתקשרות.

4.5 אנו מאשרים כי ידוע לנו שעקב מעמדכם כמלכ"ר אינכם מנפיקים חשבונית מע"מ אלא טפסי       דיווח על עסקת אקראי, אם וככל שיידרש.

הצעתנו זו תעמוד בתוקפה עד המועד הנקוב בסעיף 7 של מסמכי המכרז בפרק "התחייבויות המציע בגין הגשת ההצעה", ואתם תהיו זכאים לקבל את הצעתנו בכל עת עד מועד זה וכן תהיו זכאים להורות לנו להאריך תוקף הצעתנו כאמור בסעיף 7 של מסמכי המכרז בפרק "התחייבויות המציע בגין הגשת ההצעה".

4.6  אם הצעתנו תתקבל אנו מתחייבים לחתום על ההסכם בנוסח שצורף למסמכי המכרז, ועל יפויי הכח כפי שיידרש כמות שהם ,בנוסחם זה ובתאריך הנקוב בסעיף 9 של מסמכי המכרז בפרק "התחייבויות המציע הזוכה במכרז".

4.7  מצ"ב להצעתנו כל האישורים והמסמכים הנדרשים על פי תנאי המכרז.

בכבוד רב,


שם מלא: __________________



חתימה: _________________
כתובת: ___________________         


חותמת: _________________
מס' תאגיד או מס' זהות של המציע 



טלפון: __________________


        _________________________



פקסימיליה: _______________


נספח - ד' 


 ערבות הגשה


כתב ערבות בנקאית


לכבוד 


מכבי שירותי בריאות 
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תל-אביב




א.ג.נ.,

הנדון: ערבות מס' ____________

לבקשת ________________________ (להלן – "המבקש"), אנו ערבים בזה כלפיכם לסילוק כל סכום עד לסך ________ש"ח (במילים: _______ ש"ח), אשר תדרשו מאת המבקש, בקשר עם מכרז מס' 102/2010,  מכירת זכויות של נכס הממוקם ברחוב ז'בוטינסקי 65 בראשון לציון.


אנו נשלם לכם את הסכום הנ"ל תוך עשרה ימים מתאריך דרישתכם הראשונה בכתב, ללא כל תנאי מבלי שתהיו חייבים לנמק את דרישתכם ומבלי לטעון כלפיכם טענת הגנה כל שהיא שיכולה לעמוד למבקש כלפיכם, או לדרוש תחילה את סילוק הסכום האמור מאת המבקש. 


ערבות זו תישאר בתוקפה עד תאריך 23.5.2010 ועד בכלל.


דרישה על פי ערבות זו יש להפנות לסניף הבנק שכתובתו:


_______________                    _______________                    _______________
    מספר סניף
שם הבנק
כתובת הבנק  


_______________                    _______________                    _______________
         תאריך
שם מלא
חתימה וחותמת

